
調査報告書（議案第　4　号）

地

目

雨水

汚水

申請者住所氏名
枚方市春日元町一丁目38番20号

株式会社サンエース

申請地
枚方市津田北町一丁目3156番2、3156番4、3156番5、3159番3、3160番3の一
部、3160番5、3215番2、3215番3、3215番6、3216番1、3217番、3218番、3219番
1、3219番2、3219番3、3220番の一部、3223番、3224番の一部、3225番

開発面積
1,620.81㎡

農地

128.92㎡

その他

1,072.81㎡7,156.05㎡

299.96㎡

道路面積

3,395.70㎡

宅地面積

備
考

里道水路等
9,978.59㎡

6,254.67㎡

宅地

戸建住宅

そ
の
他

特
記
事
項

区域外

排水関係

農地転用済み

14.71㎡

ゴミ置場公園面積 水路敷

13.55㎡

都市計画法第34条第14号（開発許可）　

周
囲
の
状
況

宅地造成工事

　本申請は、令和4年3月31日付けで、市街化調整区域内における立地基準である都市計画法第
34条第11号の適用により開発許可を受けて現在工事施工中であるが、計画内容に一部変更が
生じたことから、変更許可申請を受けて改めて審査するものである。
　従前の許可で該当した同号の基準について、今年度同号に基づく本市の条例を廃止しており、
本変更許可において当該基準を適用することができないものの、住戸数が増えるなど特に市街
化の促進につながる変更内容ではなく、土地利用計画上支障がないことから、許可についてはや
むを得ないと判断する。

調
査
意
見

規制区域

指定地外

建築物の用途

　

　水路

砂防指定地

37戸戸数

　　本申請地は、枚方市の中南部地域にあり、JR学研都市線藤阪駅の南約500mに位
置している。
　前面道路は、府道交野・久御山線（幅員約11m）に接しており、周囲は工場や店舗、学
校及び住宅等で形成されている。

農地関係

　既設汚水人孔及び本管

土地利用計画



藤阪駅

申請地

津田駅

枚方市域図　1/250000
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藤阪駅

申請地

300ｍ
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凡例

公共的施設
商業、業務施設
住居、農業施設
工業施設、その他

土地利用現況図
1/2500
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取
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42
条
1項

1号

府
道
交
野
・
久
御
山
線

既設本管・人孔撤去 L=56.60m

市
管

理
道
路

4
2
条

2
項

既設No.1 MH50.09m
上46.767
下45.430

既設No.2MH48.95m
上46.367
下46.347

既設No.3MH48.60m
上46.397
下46.397

既設No.4MH48.19m
上46.607
下46.607

No.5MH48.30m
上46.656
下46.636

No.6MH48.45m
上46.772
下46.752

No.7MH48.67m
上46.942
下46.922

No.8MH48.57m
上47.112
下47.092

No.9MH48.60m
上47.282
下47.262

No.10MH48.52
上47.362
下47.342

No.11MH48.33m
上47.517
下47.497

No.12MH48.42m
上47.613

No.13MH49.66m
上46.855
下46.845

No.14MH48.84m
上46.977
下46.957

No.15MH48.61m
上47.129
下47.109

No.16MH48.36m
上47.289
下47.279

No.17MH48.46m
上47.449
下47.439

No.18MH48.67m
上47.609
下47.599

No.19MH48.51m
上47.711

No.2MH48.48m
上下47.262

No.3MH48.32m
上下47.372

No.4MH48.50m
上下47.487

No.5MH48.60m
上下47.532

No.6MH48.53m
上下47.667

No.15MH48.67m
上下47.235 No.16MH48.53m

上下47.325
No.17MH48.29m
上下47.450

No.18MH48.61m
上下47.600

No.19MH48.77m
上下47.680

No14MH48.47m
管底高47.132

管底高47.270
水路MH48.40

上下47.278
No.7 MH48.41

上下47.332
No.9 MH48.58

上下47.482
No.10 MH48.33

上下47.507
No.11 FH48.30

No.13MH48.63m
上下47.632

上下47.652
No.12 FH48.45

ボ
ッ

ク
ス

カ
ル

バ
ー

ト
2. 5×

0.9 m
L= 12. 0m　

I =2. 0‰

上下47.302
No.8 MH48.53

ボ
ッ
ク
ス
カ
ル
バ
ー
ト

2.
5×

1.
0ｍ

　
L=
65
.0
m　

I=
2.
0‰

No.1MH48.51m
管底高47.252

水路MH48.50m
管底高46.550

No.0MH48.51m
管底高46.562

汚　　水　　凡　　例

雨　　水　　凡　　例

１号人孔　φ９００

新設公共汚水桝　φ２００

15箇所

38箇所

ＶＵφ１５０

ＶＵφ２００・ＦＲＰφ２００

宅内最終汚水桝　φ２００ 37箇所

ＶＵφ２００

ＶＵφ５００
Ｌ＝20.50m・L=273.50m

L=170.00m・L=140.50m

L=117.30m集水桝（４００×５００） 37箇所

宅内雨水浸透桝

Ｌ＝117.10m

37箇所

オリフィス人孔 2箇所

ボックスカルバート２．５ｍ×１．０ｍ Ｌ＝65.00ｍ

点検口φ６００ 3箇所

１号人孔　φ９００ 15箇所

２．５ｍ×０．９ｍ Ｌ＝12.00ｍ

ＶＵφ３００・ＦＲＰφ３００
Ｌ＝2.80m

13.55 ㎡
水路敷

里
道

里
道

上46.277

L=
6.
70
m

汚水人孔φ900
撤去

汚水桝撤去
L=1.00m

←透水管φ75 ←透水管φ75

３７戸

種　　　　　別

宅　　　　　地

面　　　　　積 適　要 比　　　　　率

　６２．６８％６２５４．６７㎡

全　　　　　体 　９９７８．５９㎡ 　１００．００％

道　　　　　路 　３４．０３％３３９５．７０㎡

公　　　　　園 　３．０１％　２９９．９６㎡

ゴ ミ 置 場 　０．１５％１４．７１㎡

42条2項

水 路 敷 １３．５５㎡ 　０．１３％

道路扱い無

主な変更箇所
開発区域境界線

151.26㎡

151.48㎡

151.52㎡

157.87㎡

156.68㎡

219.14㎡

176.86㎡

177.23㎡

158.68㎡

158.90㎡

153.26㎡

153.83㎡

164.12㎡
158.38㎡

158.25㎡ 158.41㎡ 158.58㎡

273.13㎡

182.61㎡ 195.30㎡

11.71 ㎡

宅地01

宅地02

宅地03

宅地04

宅地16

宅地17

宅地18

宅地19

宅地20

宅地21

宅地22

宅地28

宅地27

宅地29
宅地30

宅地31 宅地32 宅地33

宅地35

宅地36 宅地37

ゴミ置場1

3395.70㎡
道路

176.39㎡

153.29㎡

179.41㎡
209.72㎡

157.63㎡

160.48㎡163.69㎡
159.57㎡154.75㎡

153.87㎡
160.53㎡

159.21㎡

155.51㎡

170.92㎡

173.56㎡

158.40㎡

宅地05

宅地06

宅地07
宅地08

宅地09

宅地10宅地11
宅地12宅地13

宅地14
宅地15

宅地23
宅地24宅地25

宅地26

299.96㎡
公園

192.06㎡
宅地34

FH48.50

FH48.60

FH48.50

FH48.50

FH48.60

FH48.60

FH48.70
FH48.70

FH48.60

FH48.40FH48.60
FH48.70FH48.70

FH48.60
FH48.60

FH48.60

FH48.70

FH48.60

FH48.50

FH48.40

FH48.40

FH48.50

FH48.60
FH48.50FH48.50

FH48.60

FH48.70

FH48.60

FH48.50
FH48.60

FH48.70 FH48.60 FH48.50 FH48.40

FH48.80

FH49.40 FH49.80

3.00 ㎡
ゴミ置場2

兼排水計画図
1/500

土地利用計画平面図
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42
条
1項

1号

府
道
交
野
・
久
御
山
線

既設本管・人孔撤去 L=56.60m

市
管

理
道
路

4
2
条

2
項

既設No.1 MH50.09m
上46.767
下45.430

既設No.2MH48.95m
上46.367
下46.347

既設No.3MH48.60m
上46.397
下46.397

既設No.4MH48.19m
上46.607
下46.607

No.5MH48.30m
上46.656
下46.636

No.6MH48.45m
上46.772
下46.752

No.7MH48.67m
上46.942
下46.922

No.8MH48.57m
上47.112
下47.092

No.9MH48.61m
上47.270
下47.250

No.10MH48.54
上47.344
下47.324

No.11MH48.34m
上47.514
下47.494

No.12MH48.44m
上47.610

No.13MH49.66m
上46.855
下46.845

No.14MH48.84m
上46.977
下46.957

No.15MH48.61m
上47.129
下47.109

No.16MH48.36m
上47.289
下47.279

No.17MH48.46m
上47.449
下47.439

No.18MH48.67m
上47.609
下47.599

No.19MH48.51m
上47.711

No.2MH48.48m
上下47.265

No.3MH48.32m
上下47.365

No.4MH48.51m
上下47.490

No.5MH48.62m
上下47.535

No.6MH48.53m
上下47.670

No.15MH48.67m
上下47.235 No.16MH48.53m

上下47.325
No.17MH48.29m
上下47.450

No.18MH48.61m
上下47.600

No.19MH48.77m
上下47.680

No14MH48.47m
管底高47.132

管底高47.270
水路MH48.40

上下47.278
No.7 MH48.41

上下47.332
No.9 MH48.58

上下47.482
No.10 MH48.33

上下47.507
No.11 FH48.30

No.13MH48.63m
上下47.632

上下47.652
No.12 FH48.45

1.61 ㎡
看板用地
関連区域

ボ
ッ

ク
ス

カ
ル

バ
ー

ト
2. 5×

0.9 m
L= 12. 0m　

I =2. 0‰

上下47.302
No.8 MH48.53

ボ
ッ
ク
ス
カ
ル
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汚　　水　　凡　　例

雨　　水　　凡　　例

１号人孔　φ９００

新設公共汚水桝　φ２００

15箇所

38箇所

ＶＵφ１５０

ＶＵφ２００・ＦＲＰφ２００

宅内最終汚水桝　φ２００ 37箇所
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Ｌ＝22.10m・L=272.40m
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宅内雨水浸透桝
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Ｌ＝2.30m

13.56 ㎡
水路敷

里
道

里
道

官民境界線

官民境界線

官民境界線

官民境界線

官民境界線

上46.277

L=
6.
70
m
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42条2項
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宅　　　　　地
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変更前　土地利用計画平面図
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4
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項
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ガードレールA H=1.1m設置

ｶﾞｰﾄﾞﾚｰﾙA H=1.1m設置

L型
擁
壁
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～
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L型擁壁1.50mﾀｲﾌﾟ
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FH48.69
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水路敷
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路
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線

△
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路
中

心
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里
道

里
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1.00m以下の審査対象外構造物

L=32.40m

①
②③㉛㉜

④

⑤

⑥
⑦

⑧⑨

⑩

⑪

⑬

⑭

⑯

⑰

⑱

⑲

⑳

㉑

㉒

㉓

㉔
㉕

㉖

㉗
㉘

㉙
㉚

重力式擁壁2.50mﾀｲﾌﾟ
ｶﾞｰﾄﾞﾚｰﾙA H=1
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L=6.56m

ｶﾞｰﾄﾞﾚｰﾙB H=1.1m設置

※宅地と水路の境界部は建築時民地側にフェンスを設置すること

L型擁壁1.50mﾀｲﾌﾟ

L=9.68m

1.0m以下擁壁

L=8.50m

（区域外造成） （区域外造成）

切土

盛土

42条2項

構　　　造 高　　　さ 延　　　長 載　荷　重

Ｌ型擁壁2.75ｍＴ 2.00～2.18ｍ 24.41ｍ 10KN/㎡

10KN/㎡Ｌ型擁壁2.25ｍＴ 1.19～1.90ｍ 69.68ｍ

10KN/㎡Ｌ型擁壁2.00ｍＴ 1.10～1.65ｍ 87.45ｍ

10KN/㎡Ｌ型擁壁1.75ｍＴ 0.04～1.36ｍ 27.56ｍ

10KN/㎡Ｌ型擁壁1.50ｍＴ 0.79～1.02ｍ 10.55ｍ

10KN/㎡重力式擁壁3.00ｍＴ 1.82～2.48ｍ 64.61ｍ

道路扱い無

10KN/㎡重力式擁壁2.50ｍＴ 1.17～1.89ｍ 94.34ｍ

10KN/㎡重力式擁壁2.00ｍＴ 0.95～1.45ｍ 88.81ｍ

開発区域境界線

50.59

151.26㎡

151.48㎡

151.52㎡

157.87㎡

156.68㎡

219.14㎡

176.86㎡

177.23㎡

158.68㎡

158.90㎡

153.26㎡

153.83㎡

164.12㎡
158.38㎡

158.25㎡ 158.41㎡ 158.58㎡

273.13㎡

182.61㎡ 195.30㎡

11.71 ㎡
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宅地36 宅地37

ゴミ置場1

3395.70㎡
道路

176.39㎡

153.29㎡

179.41㎡
209.72㎡

157.63㎡

160.48㎡163.69㎡
159.57㎡154.75㎡

153.87㎡
160.53㎡

159.21㎡

155.51㎡

170.92㎡

173.56㎡
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宅地09
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宅地24宅地25

宅地26

299.96㎡
公園

192.06㎡
宅地34

FH48.50

FH48.60

FH48.50

FH48.50

FH48.60

FH48.60

FH48.70
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FH48.60

FH48.40FH48.60
FH48.70FH48.70

FH48.60
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FH48.60

FH48.70
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FH48.40

FH48.40

FH48.50

FH48.60
FH48.50FH48.50

FH48.60

FH48.70

FH48.60

FH48.50
FH48.60

FH48.70 FH48.60 FH48.50 FH48.40

FH48.80

FH49.40 FH49.80

3.00 ㎡
ゴミ置場2

造成計画平面図
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46.78

46.77

46.8546.86

46.90

46.98

46.98

46.87
46.63(底)
47.03

47.02

46.70(底)46.68(底)
47.02

46.92

46.75(底)

47.02

46.99

46.81(底)
47.05

47.05

47.1946.89(底)

47.13
46.90(管底)

46.94(底)
47.19

47.18

47.25

47.24

47.47
47.29(底)

47.00(底)
47.05(底)

47.23

47.06(底)
47.36

47.36
47.27

47.02(底) 47.26

46.84(底)

47.26

47.13(底)
47.40 47.17(底)

47.42

47.3747.33

47.53 47.20(底)

47.40

47.45

47.75 47.39

47.32

)

48.01(Co天)

48.03(Co天)

48.01(Co天)
47.97(Co天)

47.78(Co天)

47.88(Co天)

47.87(Co天)
47.91(Co天)

48.53(Bu天)
48.1847.26

47.29

47.68

47.83

47.68

47.75

47.72
47.75 47.62

47.63
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47.62
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47.62 47.62
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47.74

47.73
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47.45
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47.45

47.44
47.48

47.48

47.48

47.46
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47.45

48.89(Bu天)
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48.89(Bu天)
47.61

47.59

47.64

47.79

47.75

47.78

47.78 47.78

47.78

47.21

47.35

47.26
47.63

47.62
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46.88(底)

47.10
46.92(底)

47.12

46.94(底)

47.13
46.95(底)

47.15

46.97(底)

47.55
47.10

47.09

47.08

47.10
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47.05

47.10

47.12

47.10

47.10

46.74

46.77

46.74

46.74

46.72

46.78

46.51

46.51

46.94

47.56(管底)

47.28(底)
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47.45

47.31

47.47

47.58 47.67 47.79

48.12

47.97

48.16

47.59

47.54

47.387.83

48.33(Co天)

46.87(底)

47.84

48.35(Co天)
48.61

48.28(Co天)

48.29(Co天)

48.32(Co天)
48.68

48.65

48.66

48.56 46.89(底)

46.88(底)

5(管底)

47.92

47.58(管底)

47.97(管底)

46.91(管底)

46.97(底)
47.05(底)

47.19(底)
47.28(底)

47.33(底)
48.65

48.63 48.63

48.6248.15(管底)

47.23(管底)

47.22(管底)

47.88

47.96

48.10
48.16
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47.05

47.01

46.97
47.26

46.75(管底)
46.76(底)
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48.54(Bu天)
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48.17(底)
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50.07
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48.81

48.79
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48.6348.56
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48.17
48.12
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48.38 48.38
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48.08(底)
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48.83
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47.83(底)
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48.82
48.93
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48.13(底)
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48.00(底)
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48.72

47.89(底)
48.24

48.41
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47.88(管底)

47.84(管底)
48.00(管底)

47.93(管底) 47.90(管底)

47.88(管底)
48.09(管底)

47.89(管底)

48.44

47.82(底)

48.26

48.23

48.11

48.15

48.17

48.17

47.74(管底)

47.43(管底)

49.52(Bu天)

47.86(管底)

47.83(管底)

49.50(Bu天)
49.78(Bu天)49.73(Bu天)

49.76(Bu天)48.70(Bu天)
48.72(Bu天)

48.91(Bu天)

48.89(Bu天)
48.29(Bu天) 48.29(Bu天)

47.8547.87

48.49

48.51

48.51
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47.78
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46.71(底)
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46.88(管底)
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48.51
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49.73(Co天)

48.62

48.68
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49.75(Co天)
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48.14(Co天)
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50.30(Bu天)
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49.38(底)
49.56

49.32(底)
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49.42
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49.41(底)
49.59
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47.64(底)
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47.93(Co天)
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48.13(Co天)
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FH48.44FH48.29
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FH48.48
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FH48.56
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重力式擁壁3.00mﾀｲﾌﾟH=1.89～2.45m L=22.74m

1.00m以下の審査対象外構造物L=57.00m

重
力
式
擁
壁
2.
00
mﾀ
ｲﾌ
ﾟH
=1
.2
4～

1.
49
m 
L=
30
.8
4m

L
型

擁
壁

1
.
7
5
m
ﾀ
ｲ
ﾌ
ﾟ
(
U
型

ﾄ
ﾗ
ﾌ
1
5
0
)

H
=
1
.
0
4
～

1
.
2
7
m
 
L
=
2
1
.
4
8
m

L型
擁壁2.7

5mﾀ
ｲﾌﾟ

(U型
ﾄﾗﾌ

150
)

H=2
.00

～2.1
8m 

L=2
4.4

1m
重
力
式
擁
壁
2.
50
mﾀ
ｲﾌ
ﾟH
=1
.7
0～

1.
82
m 
L=
37
.3
0m

1.00m以
下
の
審
査
対
象
外
構
造
物

H=0.01～
0.14m L=18.12m

重力式擁壁2.00mﾀｲﾌﾟH=0.95～1.17m

1
.
0
0
m
以

下
の

審
査

対
象

外
構

造
物

H
=
0
.
7
0
～

0
.
7
9
m
 
L
=
1
3
.
3
7
m

H=0.79～1.02m

L=10.55m

H=1.10～1.42m
L=16.91m

市
管

理
道
路

4
2
条

2
項

FH48.70

ガードレールA H=1.1m設置
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42条2項

構　　　造 高　　　さ 延　　　長 載　荷　重

Ｌ型擁壁2.75ｍＴ 2.00～2.18ｍ 24.41ｍ 10KN/㎡

10KN/㎡Ｌ型擁壁2.25ｍＴ 0.85～1.90ｍ 69.87ｍ

10KN/㎡Ｌ型擁壁2.00ｍＴ 1.10～1.65ｍ 66.27ｍ

10KN/㎡Ｌ型擁壁1.75ｍＴ 0.04～1.27ｍ 39.28ｍ

10KN/㎡Ｌ型擁壁1.50ｍＴ 0.43～1.10ｍ 21.57ｍ

10KN/㎡重力式擁壁3.00ｍＴ 1.82～2.48ｍ 64.61ｍ

道路扱い無

10KN/㎡重力式擁壁2.50ｍＴ 1.17～1.89ｍ 74.15ｍ

10KN/㎡重力式擁壁2.00ｍＴ 0.95～1.49ｍ 105.87ｍ

開発区域境界線
関連区域境界線

50.59

151.28㎡

151.47㎡

151.52㎡

164.71㎡

156.02㎡

230.76㎡

176.85㎡

165.05㎡

176.81㎡

174.94㎡

153.26㎡

153.82㎡

164.12㎡
158.37㎡

158.25㎡ 158.41㎡ 158.57㎡

273.13㎡

182.63㎡ 195.29㎡

12.57 ㎡
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宅地31 宅地32 宅地33
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ゴミ置場1

3365.18㎡
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180.15㎡
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152.49㎡

160.49㎡163.69㎡
157.29㎡157.03㎡

157.30㎡
157.10㎡

159.17㎡

155.53㎡

177.24㎡

180.00㎡

158.40㎡
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宅地09

宅地10宅地11
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宅地15

宅地23
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299.94㎡
公園

194.01㎡
宅地34
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FH48.60
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FH48.60

FH48.60
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FH48.70 FH48.60 FH48.50 FH48.40

FH48.80

FH49.40 FH49.80

3.00 ㎡
ゴミ置場2

変更前　造成計画平面図
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