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平成２７年度 第１回  
枚方市大規模小売店舗立地審議会 

平成２７年１１月１８日（水）午後６時３０分～開催 

於 サンプラザ生涯学習市民センター 視聴覚室  
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次       第   

１．開会 
 
２．議事～届出案件の審議について～ 
 
 （１） （仮称）ニトリモール枚方 【新設】 
 
 （２） （仮称）枚方市駅前プロジェクト 【新設】 
 
 （３） ピーコックストア香里ヶ丘店 【変更】 
 

３．閉会 
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２．議事～届出案件の審議について～ 

広域図 

（仮称）ニトリモール枚方 

（仮称）枚方市駅前プロジェクト 

ピーコックストア香里ヶ丘店 
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 （１） （仮称）ニトリモール枚方 【新設】 
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店舗名称 （仮称）ニトリモール枚方 

所在地 枚方市北山１丁目２５５０番２ 他 

       （用途地域：準工業地域） 

店舗面積 ３２,０９２㎡ 

設置者 株式会社ニトリホールディングス 

小売業者 株式会社ニトリ、他未定 

届出日 平成２７年４月１７日 

新設予定日 平成２７年１２月２０日 

 設置者・施設等の概要  
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広域図 

半径１km 

届出書 添付図1 

（仮称）ニトリモール枚方 
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周辺見取り図 

届出書 添付図2 

■計画地周辺は準工業地域、第1 
   種低層住居専用地域及び工業 
   専用地域に指定。 
■計画地西側は国道1号を挟んで 
   事業所、北側及び東側は住居、 
   南側は住宅及び事業所が立地 
   している。 

凡例 
    ：事務所 
    ：事務所兼工場 
    ：住居 
    ：店舗 



現地写真  
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② 平成27年10月8日撮影 南西角より撮影 

① 平成27年10月8日撮影 北側より撮影 

③ 平成27年10月8日撮影 南東側より撮影 

2 

計画地 

3 

１ 



建物配置図  

9 届出書 添付図3(1) 

【駐車場】 
１階駐車場  ３６０台 
３階駐車場  ６６４台 
屋上駐車場 ７７６台 
（別途、従業員用６３台） 

※来場車両の駐車場への誘導は３階→屋上階→1階を基本とする。 
※駐車場内は要所に案内標示等を設置する。 
※誘導員は案内板等を併用して車を誘導する。 

建物平面図は、参考資料4～7頁参照 
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立面図  

届出書 添付図4 

西立面図 

店舗出入口 

北立面図 南立面図 

東立面図 
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施設の運営方法に関する事項  

小売業者の 
開閉店時刻 

午前７時００分～翌午前０時００分 

駐車場の 
利用可能時間 

午前６時３０分～翌午前０時３０分 

（一部、併設施設は24時間） 

駐車場出入口の数 
４箇所 

(出入口２箇所、入口１箇所、出口１箇所) 

荷さばき施設の 
使用時間帯 

午前６時００分～午後９時００分 

届出書 P.1 
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施設の配置に関する事項  

必要駐車（駐輪）台数 

駐車場 
収容台数 

1階平面駐車場 
3階立体駐車場 
屋上階立体駐車場 

１,８６３台 
（うち、小売店舗用１,８００
台、従業員用６３台） 

１,８００台 ＝ １,８００台 

（従業員用63台除く） 

駐輪場 
収容台数 

駐輪場 ５００台 ５００台 > ４６５台 

自動二輪車駐車場 ６２台 ６２台 > ５２台 

荷さばき施
設の面積 

建物南側 ６８６.５㎡ ー 

廃棄物等保
管施設の容
量 

建物南側 
廃棄物 
保管施設 

１３３.８㎥ １３３.８㎥ > １１６.６㎥ 

届出書 P.9～11、16～18 

※一部の必要駐車台数及び必要駐輪台数は類似店舗実績値をもとに算出した。 
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必要駐車台数＿ニトリ  

必要駐車台数 A×S×（B÷１００）×（C÷１００）÷D×E＝１３１台 

届出書 P.9 
交通検討資料 P.13 

地区の区分 その他地域 用途地域：準工業地域 

A：店舗面積当たり日来客数原単位 

（人／1,000㎡） 
５３１ 類似店舗実績値 

S：店舗面積÷1,000㎡ ６.６２１ 

B：ピーク率（％） １２.９ 類似店舗実績値 

Ｃ：自動車分担率（％） ８４.１ 類似店舗実績値 

Ｄ：平均乗車人員（人／台） ２.０１ 類似店舗実績値 

Ｅ：平均駐車時間係数 ０.６９３ 類似店舗実績値 

日来店車台数（台／日） １,４６９ Ａ×Ｓ×Ｃ/Ｄ 

ピーク時来店台数（台／時） １９０ Ａ×Ｓ×Ｂ×Ｃ/Ｄ 

※大型家具を扱う店舗は、立地法指針に示される日来店客数原単位（1,000人/千㎡）に 
  対して、既存類似店舗実績で531人/千㎡と、店舗面積に対して1日に来店する客数が 
   少ない状況を勘案し、類似店舗実績値をもとに必要駐車場台数を算出した。 
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必要駐車台数＿未定テナント 

必要駐車台数 A×S×（B÷１００）×（C÷１００）÷D×E＝１,６６９台 

地区の区分 その他地域 用途地域：準工業地域 

A：店舗面積当たり日来客数原単位 

（人／1,000㎡） 
１,０００ 指針値（人口40万人以上） 

S：店舗面積÷1,000㎡ ２５.４８０ 

B：ピーク率（％） １４.４ 指針値 

Ｃ：自動車分担率（％） ６５ 指針値（人口40万人以上100万人未満） 

Ｄ：平均乗車人員（人／台） ２.５ 指針値（店舗面積2万㎡以上） 

Ｅ：平均駐車時間係数 １.７５ 指針値（店舗面積2万㎡以上） 

日来店車台数（台／日） ６,６０４ Ａ×Ｓ×Ｃ/Ｄ 

ピーク時来店台数（台／時） ９５４ Ａ×Ｓ×Ｂ×Ｃ/Ｄ 

届出書 P.9 
交通検討資料 P.14 
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必要駐車台数＿併設施設 

種類 店舗面積等 必要収容台数 算出根拠 摘要 

1階サービス施設 51㎡ 

ー 

店舗面積（32,092㎡）
の2割未満（12.9%）で
あり、小売店舗の来
客と同一と見込まれ
るため 

小売店舗用
と供用 

1階飲食店舗 344㎡ 

2階サービス施設 889㎡ 

2階飲食店舗 2,380㎡ 

飲食店舗（別棟） 330㎡ 

飲食店舗（別棟） 130㎡ 

合 計 4,124㎡ 

届出書 P.10 
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必要駐輪台数＿駐輪場 

項 目 駐輪場利用実態調査 
年間の休日と祝祭日の 

平均来場客数 

調査日及び調査機関 平成24年7月8日（日） 平成25年4月～平成26年3月 

ピーク時駐輪台数 327台（16時台） ー 

レジ通過人数 
平均レジ通過人数 

4,394人/日 4,089人/日（日祝日） 

比率 
1.075（4,394/4,089） 
＊平均との比率 

0.931（4,089/4,394） 
＊対象日との比率 

（仮称）ニトリモール枚
方とニトリモール東大
阪の面積比 

1.246（29,092㎡/23,340㎡） 
注）（仮称）ニトリモール枚方の面積は食品スーパーの約3,000㎡を控除している 

必要駐輪台数 
※食品スーパー除く 

327台÷1.075×1.246＝379台 

食品スーパーの必要
駐輪台数 

3,000㎡÷35㎡＝86台 
注）立地法指針値の店舗面積約35㎡当たり1台の整備台数を算出根拠としている 

必要駐輪台数（合計） 379台＋86台＝465台 

届出書 P.11 

類似店舗（ニトリモール東大阪）の利用実態調査結果から算出 

以上の各種検討の結果、類似店舗実績値の必要駐輪台数の465台を上回る500
台の分の駐輪場を確保する 
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必要駐輪台数＿自動二輪車駐車場 

届出書 P.11 

類似店舗（ニトリモール東大阪）の店舗面積比較から算出 

以上の各種検討の結果、類似店舗実績値の52台を上回る62台分の駐車場（原
動機付き自転車駐輪場含む）を確保する 

ニトリモール東大阪店の整備台数 

（原動機付き自転車駐輪場含む） 
４２台 

ニトリモール東大阪店との面積比 １.２４６ 

面積比率から求められる必要整備台数  ５２台 

写真：ニトリモール東大阪店HPより抜粋 
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自動車 来退店経路 

届出書 P.19 
交通検討資料 P.18～19 

    来店経路 

    退店経路 

計画地 計画地 

来店経路図 退店経路図 
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駐車場の出入口の数及び位置について 

届出書 P.12 

出入口２ 

出口１ 

出入口1 

入口１ 
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交差点処理能力＿平日 

交通検討資料 P.26～30 

地点 交差点需要率 

No.1 
八幡洞ヶ峠 
（18時台） 

現況 0.690 

将来 0.864 

No.2 
家具団地前 
（18時台） 

現況 0.584 

将来 0.757 

No.3 
枚方企業団地前 
（18時台） 

現況 0.607 

将来 0.833 

No.4 
招提 

（18時台） 

現況 0.760 

将来 0.899 

No.5 
出屋敷 
（18時台） 

現況 0.627 

将来 0.697 

No.6 
出屋敷南 
（7時台） 

現況 0.626 

将来 0.738 

No.7 
第二京阪口 
（17時台） 

現況 0.610 

将来 0.632 

No.8 
長尾台三 
（18時台） 

現況 0.589 

将来 0.589 

No.9 
中小企業団地 
（17時台） 

現況 0.337 

将来 0.603 

No.10 
（仮称）招提元町四 

（17時台） 

現況 0.238 

将来 0.337 

No.11 
長尾家具町一南 
（17時台） 

現況 0.428 

将来 0.428 

No.12 
（仮称）招提東三叉 

（17時台） 

現況 0.467 

将来 0.606 

No.13 
（仮称）長尾北町一 

（17時台） 

現況 0.326 

将来 0.345 

No.14 
（仮称）山田池東町 

（17時台） 

現況 0.336 

将来 0.384 

来退場経路に該当する交差点の車線に関して、
交差点需要率は交通処理の目安とされる０.９を
下回っている。 
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交差点処理能力＿休日 

交通検討資料 P.26～30 

地点 交差点需要率 

No.1 
八幡洞ヶ峠 
（18時台） 

現況 0.794 

将来 0.892 

No.2 
家具団地前 
（18時台） 

現況 0.697 

将来 0.849 

No.3 
枚方企業団地前 
（18時台） 

現況 0.668 

将来 0.887 

No.4 
招提 

（18時台） 

現況 0.712 

将来 0.862 

No.5 
出屋敷 
（18時台） 

現況 0.648 

将来 0.706 

No.6 
出屋敷南 
（7時台） 

現況 0.693 

将来 0.775 

No.7 
第二京阪口 
（17時台） 

現況 0.594 

将来 0.616 

No.8 
長尾台三 
（18時台） 

現況 0.562 

将来 0.562 

No.9 
中小企業団地 
（17時台） 

現況 0.511 

将来 0.763 

No.10 
（仮称）招提元町四 

（17時台） 

現況 0.261 

将来 0.349 

No.11 
長尾家具町一南 
（17時台） 

現況 0.478 

将来 0.478 

No.12 
（仮称）招提東三叉 

（17時台） 

現況 0.464 

将来 0.602 

No.13 
（仮称）長尾北町一 

（17時台） 

現況 0.307 

将来 0.313 

No.14 
（仮称）山田池東町 

（17時台） 

現況 0.296 

将来 0.344 

来退場経路に該当する交差点の車線に関して、
交差点需要率は交通処理の目安とされる０.９を
下回っている。 
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周辺の交通誘導員等の配置計画 

交通検討資料（補足資料） P.8 

広域図 

周辺図 
店舗開店後の概ね２週間の期間は店舗敷地の周辺道路の要所に交
通誘導員等を配置して、来場車両への案内・誘導を行うとともに、道
路混雑の状況の把握を行う。 
道路混雑の状況は店舗内の監視センターに対して、逐次報告を行う。 
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対策について  

○身障者用駐車場を1階平面駐車場、3階立体駐車場、屋上階立体駐

車場の各エントランス付近に合計10台を確保します。 

○駐車場料金は無料とし、発券ゲートを設けないことで、来店・退店の

車両のスムーズな入出庫を図ります。 

○21時以降は3階、屋上階駐車場の入場を規制し、1階平面駐車場の

利用のみといたします。なお、21時以前に駐車された車両は22時30

分までに退出していただく周知・案内を行います。 

○従業員の通勤は公共交通の利用を推奨し、マイカー、自動二輪車等

の利用を抑えます。 

届出書 P.5 

１）交通 

□駐車場・駐輪場の需要に関して取り組む内容 
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対策について  

○歩行者等の通行に配慮して歩行者等通路を設置し、安全確保に努め

ます。 

○混雑が予想されるオープン時、繁忙時等、来店・退店車両と歩行者の

交錯が生じる位置には、必要に応じて交通整理員を配置し、安全確

保に努めます。 

○駐車場内の車両動線は一方通行を多用し、スムーズに駐車できるレ

イアウトにします。 

○搬入車両の転回時及び搬入時には従業員により安全確認を行いま

す。 

○営業時間中は、従業員が駐輪場を巡回して整理整頓及び不法駐輪

への対応を行います。 

１）交通 

届出書 P.5 

□歩行者の通行の利便性の確保、来店車両の交通整理等、 

   交通安全に関して配慮する事項 
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対策について  

１）交通 

〇来店車両を計画地に案内する方法として、ホームページ、新聞折

込みチラシに店舗までの経路を記載するとともに、経路が記載され

たリーフレットを店内に設置し、お客様に来店経路の案内を行いま

す。 

○店舗周辺に看板を設置し、来店経路の案内・周知に努めます。特に

国道1号の大阪側からの来店車へは、核テナントに適した入口の案

内・標示を行い、枚方企業団地前交差点に交通が集中しないように、

招提交差点での来店車の分散を図ります。なお、枚方企業団地前

交差点に交通が集中した場合は交通誘導員を臨機に配置して、来

店車両を誘導します。 

○小野田橋側の入口は左折退場で来店車両を誘導するため、入口付

近に右折進入禁止の看板を設置します。なお、オープン時は交通

誘導員を配置し、来店・退店の車両及び歩行者・自転車の誘導を行

います。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項-1 

届出書 P.5 
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対策について  

１）交通 

〇退店の案内は、駐車場内、店舗内にそれぞれの方面・方向への退

出口と場内経路を示した看板・表示を設置し、案内・周知に努めま

す。 

○来退場車には幹線道路を利用した経路の提示・周知を行い、経路

以外の生活道路等への誤進入がないように案内します。 

○計画地前面道路は通学路には該当していませんが、施設供用によ

り通学路等の安全に問題が生じた場合は、関係機関と協議し、必要

に応じて適切な措置を講じます。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項-2 

届出書 P.5 
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騒音発生源となる設備の稼働時間について  

項目 稼働時間帯 

駐車場の利用時間 
午前６時３０分～翌午前０時３０分 

（一部、併設施設は２４時間） 

荷さばき時間 午前６時００分～午後９時００分 

廃棄物収集作業 午前６時００分～午後９時００分 

設備機器 

稼働時間帯 

排気ファン 
午前６時００分～翌午前１時００分 

（一部、２４時間） 

給気ファン 午前８時００分～翌午前１時００分 

室外機 
午前６時００分～翌午前１時００分 

（一部、２４時間） 

キュービクル ２４時間 

騒音検討資料 P.13～16 



28 

騒音発生源の種別について  

騒音種別 予測項目 騒音発生源名称 

定常騒音 設備騒音 排気ファン・給気ファン・室外機・キュービクル 

変動騒音 

荷さばき作業関連 
搬入車両走行音・搬入車両後進ブザー音・荷
さばき台車走行音 

廃棄物収集作業関連 
廃棄物収集車両走行音・廃棄物収集車両後
進ブザー音・廃棄物収集作業音 

来客関連 
来店車両走行音・従業員車両走行音・自動二
輪車走行音 

衝撃騒音 

荷さばき作業関連 
リフトと床面との衝突に伴う騒音・リフト昇降
音・搬入車両ドア開閉音 

廃棄物収集作業関連 廃棄物収集車両ドア開閉音 

来客関連 来店車両ドア開閉音・従業員車両ドア開閉音 

騒音検討資料 P.6 騒音発生源位置は、参考資料12～16頁参照 



29 届出書 添付図5 

市街化調整区域 

予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

第1種低層住居 
専用地域 

第1種住居地域 

準工業地域 

工業専用地域 

Ｂ 

Ａ 

Ｃ 

Ｄ 

Ｅ 

Ｆ 

Ｇ 

予測地点の状況は、参考資料9～10頁参照 
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 届出書 P. 3 

騒音の総合的な予測結果 

予測地点 階層 高さ（m） 
等価騒音レベル（昼間） 等価騒音レベル（夜間） 

合成騒音（dB） 環境基準（dB） 合成騒音（dB） 環境基準（dB） 

Ａ 
１Ｆ １．２ ４１ 

＜５５ 

３４ 

＜４５ 

２Ｆ ４．７ ４５ ３３ 

Ｂ 
１Ｆ １．２ ４３ ３０ 

２Ｆ ４．７ ４８ ３２ 

Ｃ 
１Ｆ １．２ ４５ ３２ 

２Ｆ ４．７ ４８ ３３ 

Ｄ 
１Ｆ １．２ ４２ ３１ 

２Ｆ ４．７ ４４ ３３ 

Ｅ 
１Ｆ １．２ ４１ ３１ 

２Ｆ ４．７ ４３ ３２ 

Ｆ 
１Ｆ １．２ ５０ ３２ 

２Ｆ ４．７ ５０ ３３ 

Ｇ 
１Ｆ １．２ ４５ ＜６０ 

３２ ＜５０ 
２Ｆ ４．７ ４５ ３２ 
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予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

届出書 添付図5 

市街化調整区域 

第1種低層住居 
専用地域 

第1種住居地域 

準工業地域 

工業専用地域 

Ｂ 

Ａ 

Ｃ 

Ｄ 

Ｅ 

Ｆ 

Ｇ 

ａ 

ｂ 

ｃ 

ｄ 

ｅ 

ｆ 

ｇ 

ｈ 
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夜間の騒音レベルの最大値 

敷地境界での予測結果 

届出書 P. 4 

予測地点 階層 高さ（m） 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 

定常騒音 
合成値（dB） 

規制基準（dB） 

ａ １Ｆ １．２ ３２ 

  ＜５５ 

（準工業地域） 

ｂ １Ｆ １．２ ４１ 

ｃ １Ｆ １．２ ４２ 

ｄ １Ｆ １．２ ４２ 

ｅ １Ｆ １．２ ４９ 

ｆ １Ｆ １．２ ３７ 

ｇ １Ｆ １．２ ４９ 

ｈ １Ｆ １．２ ４４ 
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夜間の騒音レベルの最大値 

住居境界での予測結果 

届出書 P.4 

予測 

地点 
階層 

高さ 

（m） 

騒音レベル 最大値  夜間（午後９時～午前６時） 

定常騒音 
合成値 
（dB） 

来店車ドア 
開閉音(dB) 

自動車 
走行音 
（dB） 

自動二輪車等 
走行音 
(dB） 

規制 
基準 
（dB） 

Ａ 
１Ｆ １．２ ３８ ３７ ３１ １６ 

＜４０ 

（第1種低層住居

専用地域） 

２Ｆ ４．７ ３９ ４０ ４０ １８ 

Ｂ 
１Ｆ １．２ ３８ ３７ ２９ １５ 
２Ｆ ４．７ ４０ ４０ ３８ １７ 

Ｃ 
１Ｆ １．２ ３９ ３８ ３３ １７ 
２Ｆ ４．７ ４０ ４０ ４０ １７ 

Ｄ 
１Ｆ １．２ ３８ ３８ ２５ １９ 
２Ｆ ４．７ ３９ ４０ ２９ １９ 

Ｅ 
１Ｆ １．２ ３９ ３７ ２７ １８ 
２Ｆ ４．７ ４０ ４０ ３０ １９ 

Ｆ 
１Ｆ １．２ ３４ ３７ ４０ ３５ 
２Ｆ ４．７ ３６ ４０ ４０ ３８ 

Ｇ 
１Ｆ １．２ ３５ ４５ ３２ ４０ ＜５５ 

（準工業地域） ２Ｆ ４．７ ３５ ４５ ３２ ４０ 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項-1 

〇荷さばき作業を行う時間帯を厳守するよう納入業者に指導、徹底す

るとともに、搬入作業を短時間で終了するよう作業員に指導します。

また作業場の整理整頓を行います。 

○搬入車及び従業員車両に対しては、「大阪府生活環境の保全等に

関する条例」に基づき、アイドリングを行わないよう指導を徹底しま

す。また、「クラクション・空ふかしの禁止」、「静かなドア開閉」につ

いても指導を徹底します。 

○廃棄物収集車両に対しては、アイドリングを行わないよう指導を徹

底します。また、「クラクション・空ふかしの禁止」、「静かなドア開

閉」についても指導を徹底します。 

２）騒音 

届出書 P.6 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項-2 

○来客車両に対しては、「大阪府生活環境の保全等に関する条例」に

基づき、駐車場内にアイドリング禁止の表示を行い周知します。ま

た、駐車場内の表示には、「アイドリングストップ」、「静かなドア開

閉」についても併記し、お客様に協力を呼びかけます。 

○設置する設備については、低騒音型の機器を導入します。また、定

期点検を行い異常騒音の発生防止に努めます。 

○1階の南側の3階、屋上階へ上がるスロープ部下端に、床面から

0.5mの高さの遮音壁を設け、南側の住居への自動車走行音の低

減を図ります。 

○3階の北側の1階から上がってくるスロープ部上端に、腰壁の上に

1.0mの高さの遮音壁を設け、北側の住居への自動車走行音の低

減を図ります。 

２）騒音 

届出書 P.6 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項-3 

○3階、屋上階へ上がるスロープ部の住居側側壁は床面から1.7mの

高さのALC（軽量気泡コンクリート）壁を設け、自動車走行音を遮音

します。 

○3階の東側の開口部は建築の制約上の最小限とし、周辺住居へ及

ぼす騒音の低減を図ります。また、3階駐車場東側の一部の開口部

は、ドア開閉音、車両走行音の影響を低減するために、21時以降、

シャッター等で閉鎖します。 

○21時以降は周辺の生活環境への影響を考慮して、3階、屋上階駐

車場の入場を規制し、1階平面駐車場の利用のみといたします。な

お、21時以前に駐車された車両は22時30分までに退出していただ

く周知・案内を行います。 

２）騒音 

届出書 P.6 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項-4 

○BGM等、外部への放送はしません。 

○夜間（21時～翌6時）における荷さばき・廃棄物収集作業は行いま

せん。 

○従業員の自動二輪車、原動機付自転車による通勤は、店舗に隣接

する住宅地への騒音の影響に十分配慮する指導を行います。 

○従業員用の自動二輪車用駐車場は小野田橋側の出入口付近に設

け、小野田橋側から出入します。なお、駐車場内ではエンジンを

切って押して移動することとします。 

○早朝時（6時～8時）の搬入、廃棄物収集車両は、作業時騒音を発

生させないように、周辺環境に配慮します。 

２）騒音 

届出書 P.6 
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廃棄物について①  

容量は満足しています 

排出量予測（合計） 

１１１．６㎥ 

保管容量 

１３３．８㎥ ＜ 

廃棄物保管施設① 

平面図 
届出書 P.16～23 
添付図6 

廃棄物保管施設② 

平面図 
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廃棄物について②  

廃棄物保管施設⑤ 

平面図 
届出書 P.16～23 
添付図6 

廃棄物保管施設③ 

平面図 

廃棄物保管施設④ 

平面図 

     ：小売店舗使用範囲 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す 
  る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環 
  境への影響に関して配慮する事-1 

○一般廃棄物については、枚方市の一般廃棄物減量及び適正処理計画に

基づき、Reduce（発生抑制）、Reuse(再使用）、Recycle（再生利用）等に積

極的に取り組むとともに、循環的利用に適さないものについては適切に処

理します。 

○産業廃棄物（廃プラスティック、金属くず、ガラスくず等）については、「廃

棄物の処理及び清掃に関する法律」等に基づき、適正に保管するとともに、

許可を受けた産業廃棄物処理業者に処分を委託します。 

○店頭にて紙パック、アルミ缶、ペットボトル、食品トレイの回収を実施し、資

源のリサイクルに努めます。 

３）廃棄物 

届出書 P.7 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す 
  る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環 
  境への影響に関して配慮する事-2 

○紙製廃棄物保管用の台車を保管施設に収めて運用する場合は保管施設

外に放置等をしないように、台車設置場所を指定する場合は別の場所に

放置等をしないように指導を徹底します。 

○生ごみ等については、空調設備を設けた廃棄物保管施設で保管した上、

毎日、廃棄物保管施設の水洗いを行い、腐敗及び悪臭の発生を防止しま

す。 

○各種廃棄物は所定の廃棄物保管施設に適切に保管します。 

３）廃棄物 

届出書 P.7 



42 

対策について  

４）その他 

届出書 P.5 

□総合計画、都市計画等のまちづくり関連施策との整合性 

○事業計画地周辺の北山一丁目は枚方市の地区計画（枚方長尾地区地
区計画：北山一丁目、長尾家具町四丁目）指定があります。一般国道1
号沿道を利用した広域的な商業サービス施設を配置するとともに、隣
接する住宅地への環境に配慮し、周辺環境と一体となった魅力的な沿
道サービス地区の形成を図っていきます。 
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対策について  

４）その他 

届出書 P.6 

□防災・防犯対策への協力に関して配慮する事項 

○枚方市や自治会等から防災対策について要請があった場合は検討し、

協力いたします。 

○所轄警察署等と連携を図り、防犯や子どもの安全確保に努めます。 

○営業時間外は、青少年の溜まり場とならないように駐車場出入口及び

歩行者出入口はチェーンにて閉鎖し、非行防止に努めます。ただし、

国道1号側の24時間営業の飲食店を利用する来店車が使用する駐車

場は閉鎖いたしません。 

○営業時間中は、従業員が巡回し、不審者への声かけ等により防犯に努

めます。 

○20時以降は、青少年に対して帰宅を促すアナウンス等を行います。 

○営業時間終了後においても、防犯上必要な照明は点灯します。 

○防犯カメラを適切な位置に設置します。 
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対策について  

４）その他 

届出書 P.7 

□店舗から発生する悪臭による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項 

○廃棄物保管施設は、全て密閉型とし、屋内に配置します。また、毎日
清掃を行い、廃棄物保管施設を常に清潔に保ちます。 

○生ごみ等悪臭の発生する恐れのある廃棄物は、ビニール等で密閉した
上で、空調設備を備えた施設内に保管します。また、毎日水洗い洗浄
を行い、腐敗や悪臭の発生を防止します。なお、魚腸骨及び廃油は専
用容器で保管します。 

○食品加工場には、汚水及び悪臭対策としてグリストラップ等を設置し、
定期的にダクト及び排水設備の清掃を行い、清潔性を保持します。 

○食品加工場からの排気口は、住居から離れた屋上に設置し、定期的に
清掃します。 
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対策について  

４）その他 

届出書 P.7 

□街並みづくり、景観に関して配慮する事項 

○周辺の建物と調和しない奇抜な看板や電飾などは採用しません。 
○「大阪府自然環境保全条例」及び「大阪府自然環境保全条例施行規
則」に基づき、緑地（11,913㎡：必要面積11,445.36㎡以上）を確保し
ます。（敷地面積の20.3%） 

○「枚方市景観計画」、「枚方市景観条例」及び「枚方市屋外広告物条
例」に基づき、街並みづくりや景観に配慮します。 

□照明の配置に関して配慮する事項 

○屋外照明や広告塔照明については、指向性のある照明機器を採用し、
近隣の方へ光害が及ばないように設置位置や明るさに配慮した計画
にします。 

○防犯上必要な照明以外は、営業時間終了後すみやかに消灯します。 

□その他、配慮する事項 

○周辺状況を調査し、周辺生活環境へ配慮した施設配置や運営を計画
しましたが、万一、近隣住民様から苦情等の申し入れがあった場合に
は、速やかに対応し改善に努めます。 



届出書の縦覧期間、住民等意見書  

届出書の縦覧期間 

住民等意見書の受付期間 
平成２７年５月１日～平成２７年９月１日 

枚方市の区域内に 

居住する者等の 

意見の概要  

（提出件数 5件） 

・周辺道路の交通に及ぼす影響が懸念されるため、地域の住民等の交 

  通上の利便確保を図ること。 

・隣接住宅地の騒音防止に努めること。 

・騒音予測地点、測定時間の選定が不十分であり、周辺の生活環境の悪 

  影響の予測ができないと考えられるため、改めて測定値等を選定し、測 

  定し直すこと。 

・場内の騒音等が周辺の生活環境に悪影響を与えることがないよう、車 

  両通行路の制限、防音壁の設置、騒音低減方法の検討を行うこと。 

住民等への説明会 開催日時（平成２７年５月２４日）・出席者（90名） 

枚方市の意見(案） 意見なし 

意見書の縦覧期間 平成２７年１０月９日～平成２７年１１月９日 

枚方市告示第255号 

46 
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 （２） （仮称）枚方市駅前プロジェクト 【新設】 
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店舗名称 （仮称）枚方市駅前プロジェクト 

所在地 枚方市岡東町７５８番地 

       （用途地域：商業地域） 

店舗面積 ６,９８１㎡ 

設置者 スパイラルスター･グローバル･パー
トナーズ株式会社 

小売業者 スパイラルスター･グローバル･パー
トナーズ株式会社、他未定 

届出日 平成２７年４月２３日 

新設予定日 平成２７年１２月２４日 

 設置者・施設等の概要  
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広域図 

（仮称）枚方市駅前プロジェクト 

京阪本線 枚方市駅 
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周辺見取り図 

届出書 図面２-１ 

■計画地周辺は商業地域に指定。 
■計画地北側は商業施設や店舗、 
  西側は駅前広場、南側は商業施 
   設や公園、東側は商業施設や店 
   舗及び住居が立地している。 

計画地 



現地写真  
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② 平成27年10月3日撮影 南西側より撮影 

１ 

① 平成27年10月3日撮影 北西側より撮影 3 

③ 平成27年10月3日撮影 北側より撮影 

2 

計画地 



1階店舗面積 
888㎡ 

荷さばき施設 
37.7㎡ 

廃棄物保管施設 
32.4ｍ３  

出入口① 

届出書 図面４ 
52 

建物配置図及び１階平面図  

金融 
37㎡ 

飲食 
102㎡ 

駐車場① 
2台（身障者用） 

店舗入口 店舗入口 店舗入口 

店舗入口 駐輪場入口 

建物平面図は、参考資料18～23頁参照 
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施設の運営方法に関する事項  

小売業者の 
開閉店時刻 

午前７時００分～翌午前２時００分 

駐車場の 
利用可能時間 

午前０時００分～翌午前０時００分 

（一部、午前７時００分～翌午前０時００分） 

駐車場出入口の数 
７箇所 

(出入口１箇所、入口３箇所、出口３箇所) 

荷さばき施設の 
使用時間帯 

午前０時００分～翌午前０時００分 

届出書 P.2、12 
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施設の配置に関する事項  

必要駐車（駐輪）台数 

駐車場 
収容台数 

敷地内駐車場 
隔地駐車場 

１２８台 
（併設施設用９台含む） 

１２８台 ＝ １２８台 

駐輪場 
収容台数 

駐輪場 ２００台 ２００台 ＝ ２００台 

自動二輪車駐車場 ー ー 

荷さばき施設
の面積 

建物北東側 ３７.７㎡ ー 

廃棄物等保管
施設の容量 

建物北東側 
廃棄物 
保管施設 

３２.４㎥ ３２.４㎥ > ３１.９㎥ 

届出書 P.2、12 
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必要駐車台数 

必要駐車台数 A×S×（B÷１００）×（C÷１００）÷D×E＝１１９台 

届出書 P.12 
交通処理計画 P.17 

地区の区分 商業地区 用途地域：商業地域 

A：店舗面積当たり日来客数原単位 

（人／1,000㎡） 
１,３６０.３８ 

指針値 
（人口40万人以上、店舗面積2万㎡未満） 

S：店舗面積÷1,000㎡ ６.９８１ 

Ｌ：駅からの距離（ｍ） ５０ 京阪本線 枚方市駅 

B：ピーク率（％） １４.４ 指針値 

Ｃ：自動車分担率（％） １５.２５ 
指針値 
（人口40万人以上100万人未満かつ商業地区） 

Ｄ：平均乗車人員（人／台） ２.０ 
指針値 
（店舗面積10,000m2未満） 

Ｅ：平均駐車時間係数 １.１４０ 
指針値 
（店舗面積10,000m2未満） 

日来店車台数（台／日） ７２４ Ａ×Ｓ×Ｃ/Ｄ 

ピーク時来店台数（台／時） １０４ Ａ×Ｓ×Ｂ×Ｃ/Ｄ 

設置予定の来客駐車台数 １２８台 
（必要駐車台数１１９台+併設施設用駐車台数９台） 



枚方市駅 

御殿山駅 

200ｍ 

500ｍ 

1000ｍ 

1500ｍ 

駐車場③ 
（タイムズ枚方市駅前駐車場） 

30台 

駐車場① 
（敷地内/身障者用） 

2台 

駐車場④ 
（タイムズ御殿山駅前第２駐車場） 

15台 

駐車場② 
（市営岡東町自動車駐車場） 

81台 56 

駐車場の位置 

届出書 図面１０をもとに作成 

駐車場② 

駐車場③ 

駐車場④ 
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自動車 来退店経路① 

   来店経路 

   退店経路 届出書 P.15 
交通処理計画 別紙 

パークアンドライドにより北側方面（A方面）から
は経路設定を行っておりません。 
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自動車 来退店経路② 

届出書 P.15 
交通処理計画 別紙 

   来店経路 

   退店経路 



出入口① 

届出書 図面４ 
59 

駐車場① 
2台（身障者用） 

駐車場の出入口の数及び位置について 

【駐車場①（敷地内駐車場）１階平面図】 

その他の駐車場平面図は、参考資料25～30頁参照 
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駐車場の出入口の数及び位置について 

【駐車場②（市営岡東町自動車駐車場）】 

出口② 

入口② 

全階収容台数 260台 
内 届出台数 ８１台 
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駐車場の出入口の数及び位置について 

【駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場）】 

入口③ 

駐車場③ 91台 
（全104台内 
10台月極 

３台カーシェア 
内 届出台数 30台 

出口③ 
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駐車場の出入口の数及び位置について 

【駐車場④（タイムズ御殿山駅前第２駐車場）】 

出口④ 

駐車場④ 78台 
（全81台内 

カーシェア３台） 
内 届出台数 15台 

入口④ 
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交差点処理能力 

交通検討資料 P.14～15 

一般的に交差点需要率が0.9以下であれば円滑な交通処理が可能であると考えられる。 
交差点Ａ～Ｆにおいて、いずれの交差点も交差点需要率は0.9を下回るため、信号処
理が可能な範囲であり、周辺交通に与える影響は軽微であると考える。 

現 況 開店後 ﾋﾟｰｸ時間 

休日 ０.５１８ ０.５７８ １３時台 

平日 ０.５８１ ０.６３９  ９時台 

Ａ：交差点飽和度 

現 況 開店後 ﾋﾟｰｸ時間 

休日 ０.４４３ ０.５３３ １１時台 

平日 ０.４５３ ０.５４０ １０時台 

Ｂ：交差点飽和度 

現 況 開店後 ﾋﾟｰｸ時間 

休日 ０.５８６ ０.６３２ １３時台 

平日 ０.５２４ ０.５６４ １３時台 

Ｃ：交差点飽和度 

現 況 開店後 ﾋﾟｰｸ時間 

休日 ０.４１０ ０.４１２ １３時台 

平日 ０.５２７ ０.５３２ １６時台 

Ｄ：交差点飽和度 

現 況 開店後 ﾋﾟｰｸ時間 

休日 ０.６７９ ０.６８３ １６時台 

平日 ０.７０５ ０.７１２ １５時台 

Ｅ：交差点飽和度 

現 況 開店後 ﾋﾟｰｸ時間 

休日 ０.２７１ ０.２７１ １６時台 

平日 ０.２５９ ０.２５９ １８時台 

Ｆ：交差点飽和度 
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対策について  

○従業員の通勤は原則として公共交通機関の利用とし、やむを得ず車

両通勤する場合には、周辺月極駐車場を確保いたします。 

○駐輪場について、建物周辺に違法駐輪がない様、駐輪場入口の案内

看板の設置及び従業員等による巡回等を行います。 

○自動二輪車等駐車場はございませんが、近隣の駐車場として市営岡

東町自動車駐車場又はエコステーション21京阪枚方東駐車場等を案

内いたします。 

○隔地駐車場が閉鎖等で利用できなくなった場合は、周辺で駐車場を

確保する等の対応をいたします。 

○枚方市条例では、店舗面積1,000㎡を超える場合は駐車場及び駐輪

場の附置義務はありません。 

 

 

１）交通 

届出書 P.8 

□駐車場・駐輪場の需要に関して取り組む内容 
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対策について  

○京阪枚方市駅から直結し、周辺道路の歩行者の横断等を防止します。 

○荷さばき車両の入出庫時においては、搬入ドライバーに安全確保を

周知いたします。 

○オープン時、繁忙時等においては、駐輪場出入口付近において自転

車来客者の誘導を行う等、状況に応じて交通整理員による誘導や案

内を行います。 

○計画地に接する道路において、通学路の指定はございません。 

１）交通 

届出書 P.8 

□歩行者の通行の利便性の確保、来店車両の交通整理等、 

   交通安全に関して配慮する事項 
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対策について  

１）交通 

〇枚方市駅前ロータリー付近の更なる混雑を回避するため、南方面

からの来客は駐車場②（市営岡東町自動車駐車場）、北東方面か

らの来客は駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場）へ誘導し、北方

面からの来客は、駐車場④（タイムズ御殿山駅前第2駐車場）へ誘

導します。 

○駐車場④（タイムズ御殿山駅前第2駐車場）は御殿山駅前であり、

パークアンドライドの考え方に基づき、電車乗継による来店を促し

ます。パークアンドライド利用者に対しては、駐車代金を長時間無

料にするなどの対応を行うことで枚方市駅周辺への車両乗り入れ

を防止いたします。 

○ホームページや店内掲示等により、本施設内には駐車場がない旨

や、各駐車場の案内経路を掲載し、来客への経路周知を図ります。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項-1 

届出書 P.8～9 
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対策について  

１）交通 

〇駐車場②（市営岡東町自動車駐車場）は翌午前0時までの営業であ

ることや、電車利用となる駐車場④（タイムズ御殿山駅前第2駐車

場）は最終電車の告知を店内掲示等により行います。 

○駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場）及び駐車場④（タイムズ御

殿山駅前第2駐車場）の出入口付近に、提携駐車場である旨の表

示を行う予定です。 

○入口②（駐車場② （市営岡東町自動車駐車場））は右折入庫、出口

③（駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場））及び出口④（駐車場④

（タイムズ御殿山駅前第2駐車場）)は右折出庫とする計画ですが、

前面道路の交通量から周辺交通に与える影響は小さいものと考え

ます。 

○オープン時、繁忙時等においては、交通整理員を配置し、店舗敷地

に自動車や自動二輪車の来客があった場合には、周辺駐車場へ誘

導・案内する等を行います。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項-2 

届出書 P.8～9 
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騒音発生源となる設備の稼働時間について  

項目 稼働時間帯 

駐車場の利用時間 
午前０時００分～翌午前０時００分 
（一部、午前７時００分～翌午前０時００分） 

荷さばき時間 午前０時００分～翌午前０時００分 

設備機器 

稼働時間帯 

空調機室外機 
午前７時００分～翌午前２時００分 

（一部、２４時間） 

排気口 
午前７時００分～翌午前２時００分 
（一部、午後９時００分迄、 

一部、午前０時００分～翌午前０時００分） 

騒音予測資料 P.2 
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騒音発生源の種別について  

騒音種別 予測項目 騒音発生源名称 

定常騒音 設備機器等 空調機室外機・排気口 

変動騒音 

荷さばき作業関連 
台車平坦走行音・荷さばき車両走行音・荷さば
き車両後進ブザー音 

廃棄物収集作業関連 
廃棄物収集作業音・廃棄物収集車両走行音・
廃棄物収集車両後進ブザー音 

車両関係 来店車両走行音 

衝撃騒音 

荷さばき作業関連 荷さばき作業音・荷さばき車両ドア開閉音 

廃棄物収集作業関連 廃棄物収集車両ドア開閉音 

車両関係 来客車両ドア開閉音 

騒音検討資料 P.9 騒音発生源位置は、参考資料32～45頁参照 
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 届出書 P.4～6 

騒音の総合的な予測結果 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

設備 
騒音 

（dB） 

作業 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 車両ドア
開閉音

（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

大型車両 
※ 

Ａ ３Ｆ ７．２ ４５ ４５ ３６ １５ ４１ ＜１０ 

＜ ６０ 
Ｂ ３Ｆ ７．２ ５５ ５５ ＜１０ ＜１０ ＜１０ ＜１０ 

Ｃ ６Ｆ １６．２ ３４ ３４ １３ ＜１０ ＜１０ ＜１０ 

Ｄ ５Ｆ １３．２ ４６ ４６ １３ ＜１０ ＜１０ ＜１０ 

【店舗計画地】  昼間 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

設備 
騒音 

（dB） 

作業 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 車両ドア
開閉音

（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

大型車両 
※ 

Ａ ３Ｆ ７．２ ３９ ３９ ＜１０ １８ ２２ ＜１０ 

＜ ５０ 
Ｂ ５Ｆ １３．２ ４１ ４１ ＜１０ ＜１０ ＜１０ ＜１０ 

Ｃ ６Ｆ １６．２ ３１ ３１ ＜１０ ＜１０ ＜１０ ＜１０ 

Ｄ ５Ｆ １３．２ ４３ ４３ ＜１０ ＜１０ ＜１０ ＜１０ 

【店舗計画地】  夜間 

※21時以降は乗用車を使用 



騒音予測資料（隔地駐車場②） P.10 
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予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

Ａ 

近隣商業地域 

B 

C 

D 

【隔地駐車場②】 

商業地域 
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 届出書 P.4～6 

騒音の総合的な予測結果 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 
車両ドア 
開閉音（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

Ａ ３Ｆ ７．２ ２５ ２５ ＜１０ 

＜ ６０ 
Ｂ １Ｆ １．２ ２９ ２９ ＜１０ 

Ｃ ６Ｆ １６．２ ４３ ４３ １５ 

Ｄ ２Ｆ ４．２ １７ １７ ＜１０ 

【駐車場②（市営岡東町自動車駐車場）】  昼間 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 
車両ドア 
開閉音（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

Ａ ３Ｆ ７．２ １４ １４ ＜１０ 

＜ ５０ 
Ｂ １Ｆ １．２ １８ １８ ＜１０ 

Ｃ ６Ｆ １６．２ ３２ ３２ １０ 

Ｄ ２Ｆ ４．２ ６ ＜１０ ＜１０ 

【駐車場②（市営岡東町自動車駐車場）】  夜間 
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予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

【隔地駐車場③】 

騒音予測資料（隔地駐車場③） P.10 

Ａ 

B 

近隣商業地域 
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 届出書 P.4～6 

騒音の総合的な予測結果 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 
車両ドア 
開閉音（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

Ａ １Ｆ １．２ ２９ ２９ ＜１０ 
＜ ６０ 

Ｂ １Ｆ １．２ ２９ ２９ ＜１０ 

【駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場）】  昼間 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 
車両ドア 
開閉音（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

Ａ １Ｆ １．２ ２３ ２３ ＜１０ 
＜ ５０ 

Ｂ １Ｆ １．２ ２３ ２３ ＜１０ 

【駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場）】  夜間 
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予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

【隔地駐車場④】 

騒音予測資料（隔地駐車場④） P.10 

Ａ 

B 

近隣商業地域 

Ｃ 

Ｄ 

第2種中高層 
住居専用地域 
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 届出書 P.4～6 

騒音の総合的な予測結果 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 
車両ドア 
開閉音（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

Ａ １Ｆ １．２ ３２ ３２ １１ 
＜ ６０ 

Ｂ １Ｆ １．２ ３３ ３３ １３ 

Ｃ １Ｆ １．２ ３１ ３１ １１ 
＜ ５５ 

Ｄ １Ｆ １．２ ３２ ３２ １０ 

【駐車場④（タイムズ御殿山駅前第２駐車場）】  昼間 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

合成 
騒音 

（dB） 

走行騒音（dB） 
車両ドア 
開閉音（dB） 

環境 
基準値 

（dB） 
普通車両 
（来客） 

Ａ １Ｆ １．２ ２７ ２７ ＜１０ 
＜ ５０ 

Ｂ １Ｆ １．２ ２８ ２８ １１ 

Ｃ １Ｆ １．２ ２６ ２６ ＜１０ 
＜ ４５ 

Ｄ １Ｆ １．２ ２７ ２７ ＜１０ 

【駐車場④（タイムズ御殿山駅前第２駐車場）】  夜間 
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予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

騒音予測資料 P.16 

Ａ 

近隣商業地域 

【店舗】 

Ｂ 

Ｃ 

Ｄ 

ａ 
ｂ 

ｃ 

ｄ 



78 

夜間の騒音レベルの最大値 

敷地境界での予測結果＿店舗計画地 

届出書 P.6～7 

予測 
地点 

階層 
高さ
（m） 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 
設備騒音 合成値（dB） 規制基準（dB） 

ａ １Ｆ １．２ ４０ 

＜５５ 
（商業地域） 

ｂ ５Ｆ １３．２ ４８ 

ｃ ６Ｆ １６．２ ３５ 

ｄ ５Ｆ １３．２ ５１ 

予測 

地点 
階層 

高さ 

（m） 

騒音レベル 最大値  夜間（午後９時～午前６時） 

設備騒音 
合成値 
（dB） 

走行騒音（dB） 車両ドア開閉音（dB） 
規制基準 
（dB） 普通車両 

（来客） 
大型車両 
※ 

普通車両 
（来客） 

大型車両 
※ 

A １Ｆ １．２ ４４ ５５ ５４ １７ １５ 

＜５５ 
（商業地域） 

B ５Ｆ １３．２ ４７ ＜１０ ＜１０ １１ ＜１０ 

C ６Ｆ １６．２ ３７ １０ １０ １３ １３ 

D ５Ｆ １３．２ ４９ ＜１０ １０ １２ １３ 

保全対象側での予測結果＿店舗計画地 

※21時以降は乗用車を使用 
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予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

騒音予測資料（隔地駐車場②） P.10 

Ａ 

近隣商業地域 

B 

C 

D 

【隔地駐車場②】 

商業地域 
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夜間の騒音レベルの最大値 

届出書 P.6～7 

予測 

地点 
階層 

高さ 

（m） 

騒音レベル 最大値  夜間（午後９時～午前６時） 

走行騒音（dB） 車両ドア開閉音（dB） 
規制基準 
（dB） 普通車両 

（来客） 
普通車両 
（来客） 

A １Ｆ １．２ ４４ ２８ 

５５ 
（商業地域） 

B １Ｆ １．２ ４６ ２５ 

C ６Ｆ １６．２ ５２ ５６ 

D ２Ｆ ４．２ ２５ ２８ 

保全対象側での予測結果＿駐車場②（市営岡東町自動車駐車場） 

予測地点Cにおいて、規制基準値を上回る。 
しかし、現在も運用中であり、近隣の方々より苦情等の問題はなく、また、実際は夜間
に高層階の駐車マスに駐車する車は少ないものと思われる。 
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予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

【隔地駐車場③】 

騒音予測資料（隔地駐車場③④） P.10 

Ａ 

B 

近隣商業地域 

Ａ 

B 

近隣商業地域 

Ｃ 

Ｄ 

第2種中高層 
住居専用地域 

【隔地駐車場④】 
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夜間の騒音レベルの最大値 

届出書 P.6～7 

予測 

地点 
階層 

高さ 

（m） 

騒音レベル 最大値  夜間（午後９時～午前６時） 

走行騒音（dB） 車両ドア開閉音（dB） 
規制基準 
（dB） 普通車両 

（来客） 
普通車両 
（来客） 

A １Ｆ １．２ ４６ ４２ ＜ ５５ 
（近隣商業地域） B １Ｆ １．２ ４９ ４０ 

保全対象側での予測結果＿駐車場③（タイムズ枚方市駅前駐車場） 

全ての地点において、規制基準値を上回る。 
しかし、現在も運用中であり、近隣の方々より苦情等の問題はなく、また、店舗か
ら一番遠い駐車場のため、実際は夜間に駐車する車は少ないと思われる。 

予測 

地点 
階層 

高さ 

（m） 

騒音レベル 最大値  夜間（午後９時～午前６時） 

走行騒音（dB） 車両ドア開閉音（dB） 
規制基準 
（dB） 普通車両 

（来客） 
普通車両 
（来客） 

A １Ｆ １．２ ５７ ５４ ５５ 
（近隣商業地域） B １Ｆ １．２ ５７ ５６ 

C １Ｆ １．２ ４８ ５２ ４５ 
（第2種中高層住居専

用地域） D １Ｆ １．２ ５５ ５１ 

保全対象側での予測結果＿駐車場④（タイムズ御殿山駅前第２駐車場） 



83 

対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項-1 

〇室外機は低騒音型の機器を導入し、典型的なメンテナンスを施し、

騒音値の低減に努めます。 

○荷さばき車両に対しては、「大阪府生活環境の保全等に関する条

例」に基づき、アイドリングを行わないよう周知いたします。また、

「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドアの開閉」についても周

知いたします。また、夜間の荷さばきについては、大型車両を使用

せず、台車ではなく手運びによる搬入を行うことにより、夜間の騒音

発生の防止に努めます。 

○騒音発生抑制のため、極力作業時間を短縮するよう努めます。 

２）騒音 

届出書 P.9 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項-2 

○廃棄物収集車両に対しては、アイドリングを行わないよう周知いた

します。また、 「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドアの開

閉」についても周知いたします。 

○BGMなど屋外への宣伝活動は行いません。 

○周辺住居の生活環境に配慮し、一部の設備機器に消音器及び一

部の壁面に防音ルーバーを設置しております。 

２）騒音 

届出書 P.9 
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廃棄物について  

容量は満足しています 

排出量予測（合計） 

３１．９㎥ 

保管容量 

３２．４㎥ ＜ 

廃棄物保管施設平面図 
届出書 図面９ 

廃
棄
物
保
管
施
設 

ア 紙製廃棄物等 

イ 金属製廃棄物等 

ウ ガラス製廃棄物等 

エ プラスチック製廃棄物等 

オ 生ごみ等 

カ その他可燃性廃棄物等 

キ 廃油 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す 
  る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環 
  境への影響に関して配慮する事-1 

○一般廃棄物については、枚方市の一般廃棄物処理計画に基づき、

Reduce（発生抑制）、Reuse(再使用）、Recycle（再生利用）等に積極的

に取り組むとともに、循環的利用に適さない廃棄物については適切に

処理します。 

○産業廃棄物（廃プラスティック、金属くず、ガラスくず等）については、

「廃棄物の処理及び清掃に関する法律」等に基づき、適正に保管する

とともに、許可を受けた産業廃棄物処理業者に処分を委託します。な

お、保管にあたっては、同法の保管基準（囲い・看板の設置、飛散・流

出等防止のための措置、害虫対策）を遵守します。 

３）廃棄物 

届出書 P.9～10 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す 
  る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環 
  境への影響に関して配慮する事-2 

○商品搬入業者に納入容器の減量化を促します。 

○レジ袋、包装資源の削減に努め、廃棄物の発生抑制に努めます。 

○ダンボール等については、専門業者に委託の上、リサイクルの促進を

図ります。 

○再利用、リサイクルの促進はもとより、ゴミを出さないことを重点に置

いたゴミ減量化に努めてまいります。 

○各種廃棄物は所定の廃棄物保管施設内に適切に保管いたします。 

３）廃棄物 

届出書 P.9～10 
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対策について  

４）その他 

届出書 P.8～9 

□防災・防犯対策への協力に関して配慮する事項 

○枚方市より災害時の防災対策への具体的な協力要請等があれば、可

能な限り協力いたします。 

○定期的に従業員等が店内及び敷地周囲を巡回し、不審者への声掛け

等により防犯に努めます。また、必要に応じて警察に通報する等によ

り、場内に青少年等が蝟集しないように努めます。 

○未成年の深夜の来店に対しては、店内放送等で注意を促します。 

○店内に防犯カメラを設置し、死角を減らすことにより、犯罪を未然に防

ぎます。 

○「大阪府青少年健全育成条例」を遵守いたします。 

○店舗周囲には、防犯上必要な照明を設置します。 

□総合計画、都市計画等のまちづくり関連施策との整合性 

○京阪枚方市駅周辺地域の全体を総合的にとらえ、地域に関わる人々
が魅力あふれる賑わいのあるまちの構築をめざし、実現化を図ること
を目的とした「枚方市駅周辺再整備ビジョン」に則り、人が主役のゆと
りと賑わいのまちづくりに寄与いたします。 
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対策について  

４）その他 

届出書 P.10 

□店舗から発生する悪臭による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項 

○廃棄物保管施設は建物内の密閉型施設とし、定期的に清掃いたしま
す。 

○生ごみ等は冷蔵庫内に保管し、密閉することにより臭気の拡散防止に
努めます。 

○廃油は密閉して保管することにより、臭気の拡散防止に努めます。 

□街並みづくり、景観に関して配慮する事項 

○「枚方市屋外広告物条例」に基づいた建物形状や色彩、看板デザイ
ンとします。 

○「枚方市景観条例」に基づいた計画といたします。 
○「大阪府自然環境保全条例」に基づき、敷地内には緑地を279.1㎡
（必要緑化面積238.1㎡）を確保します。 
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対策について  

４）その他 

□照明の配置に関して配慮する事項 

○照射方向を調整し、周辺住宅や施設に対して光害とならないよう、配
慮いたします。 

□その他、配慮する事項 

○店舗の運営に関して、周辺住民からの要望等があった場合には、誠
意をもって対策を検討し、改善に努めます。 

○オープン後、店舗周辺の生活環境への影響に関して、明らかに当該
店舗に起因すると思われる問題が生じた際には、適切な対応を検討
いたします。 

届出書 P.10 



届出書の縦覧期間、住民等意見書  

届出書の縦覧期間 

住民等意見書の受付期間 
平成２７年５月１４日～平成２７年９月１４日 

枚方市の区域内に 

居住する者等の 

意見の概要  

（提出件数 ０件） 

意見書の提出なし 

住民等への説明会 開催日時（平成２７年６月１８日）・出席者（２７名） 

枚方市の意見(案） 意見なし 

意見書の縦覧期間 意見書の提出なし 

枚方市告示第274号 

91 
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 （３） ピーコックストア香里ヶ丘店 【変更】 
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店舗名称 ピーコックストア香里ヶ丘店 

所在地 枚方市香里ヶ丘四丁目２番１ 

      （用途地域：近隣商業地域） 

店舗面積 １,８５０㎡ 

設置者 株式会社大丸コム開発 

小売業者 イオンマーケット株式会社 

届出日 平成２７年４月２８日 

変更予定日 平成２７年５月２８日 

 設置者・施設等の概要  
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京阪交野線 村野駅 

広域図 

半径１km 

ピーコックストア香里ヶ丘店 

届出書 図面１ 
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周辺見取り図 

届出書 図面２ 

■計画店舗周辺は近隣商業地域及 
  び第一種中高層住居専用地域に 
   指定。 
■計画店舗北側は、図書館及び公 
   園、東側は道路を挟んで商業施 
   設、南側と西側には市道を挟ん 
   で中高層住居が立地している。 

当該店舗 

     周辺の主な住居位置 
       （数字は階数を示す。表示なしは2階） 

     用途地域界 



当該店舗 

現地写真  
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② 平成27年10月8日撮影 南西側より撮影 

１ 

① 平成27年10月8日撮影 北西側より撮影 

③ 平成27年10月8日撮影 北側より撮影 

2 

3 



建物配置図及び１階平面図  

店舗面積 
1,700㎡ 

荷さばき施設 
153㎡ 

廃棄物保管施設 
54.4ｍ３  

駐輪場① 60台 

入口 

出口 

届出書 図面３ 
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駐輪場② 12台 



R階平面図  

駐車場 67台 

届出書 図面４ 
98 

店舗面積 
150㎡ 

H=1.8m 

H=1.8m 

H=1.8m H=3.4m 
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施設の運営方法に関する事項  

小売業者の 
開閉店時刻 

（変更前）午前９時００分～午後１０時００分 

（変更後）午前６時３０分～翌午前０時００分 

駐車場の 

利用可能時間 

（変更前）午前８時５０分～午後１０時１０分 

（変更後）午前６時００分～翌午前０時３０分 

駐車場出入口の数 出入口１箇所 

荷さばき施設の 
使用時間帯 

午前６時００分～午後９時００分 

届出書 P.1～2 
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施設の配置に関する事項  

駐車場 
収容台数 

R階平面駐車場 ６７台 

駐輪場 
収容台数 

駐輪場 ７２台 

荷さばき施設 
の面積 

建物南側 １５３.０㎡ 

廃棄物等保管
施設の容量 

建物南側 
廃棄物 
保管施設 

５４.４㎥ 

必要保管容量 

５４.４㎥ > ８.６㎥ 

届出書 P.4 
届出書 図面３、４ 



入口 

出口 

届出書 図面３ 
101 

駐車場の出入口の数及び位置について 

R階へ 

      来店車両経路 
      退店車両経路 
      荷さばき・廃棄物収集車両 
      入退場経路 



102 

騒音発生源となる設備の稼働時間について  

項目 稼働時間帯 

駐車場の利用時間 

（変更前）午前８時５０分～午後１０時１０分 

（変更後）午前６時００分～翌午前０時３０分 

荷さばき時間 （変更なし）午前６時００分～午後９時００分 

廃棄物収集作業 （変更なし）午前６時００分～午後９時００分 

設備機器 

稼働時間帯 

給排気口 

室外機 

（変更前）午前９時００分～午後１０時００分 

（一部２４時間） 

（変更後）午前６時００分～翌午前０時００分 

（一部２４時間） 

騒音予測報告書 P.1 
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騒音発生源の種別について  

騒音種別 予測項目 騒音発生源名称 

定常騒音 設備騒音 給排気口・室外機・スピーカー音 

変動騒音 

荷さばき作業音 
荷さばき施設シャッター開閉音、荷さばき車両
バックブザー音、荷さばき作業・荷下ろし作業
音、台車走行音 

廃棄物収集作業音 
廃棄物収集車両後進ブザー音、廃棄物収集
作業音 

自動車走行音 来客車両、荷さばき車両、廃棄物収集車両 

カート走行音 カート 

衝撃騒音 

荷さばき作業音 
荷さばき車両運転席ドア開閉音、荷さばき車
両荷台ドア開閉音 

廃棄物収集作業音 廃棄物収集車両運転席ドア開閉音 

自動車ドア開閉音 来客車両 

騒音予測報告書 P.4 
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騒音発生源位置について  

１階騒音発生源位置図 

騒音予測報告書 P.16 
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騒音発生源位置について  

R階騒音発生源位置図 

騒音予測報告書 P.17 
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当該店舗 

第一種低層住居専用地域 

第一種中高層住居専用地域 

予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

近隣商業地域 Ａ 

Ｂ 

Ｃ 

Ｄ 

騒音予測報告書 P.21 
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 届出書 P. 3 

騒音の総合的な予測結果 

予測地点 階層 高さ（m） 
等価騒音レベル（昼間） 等価騒音レベル（夜間） 

合成騒音（dB） 環境基準（dB） 合成騒音（dB） 環境基準（dB） 

Ａ 
１Ｆ １.２ ３５ 

 ＜５５ 

２６ 

 ＜４５ 

８Ｆ ２２.２ ３９ ３３ 

Ｂ 
１Ｆ １.２ ３６ ３０ 

９Ｆ ２５.２ ４５ ３８ 

Ｃ 
１Ｆ １.２ ３９ ３３ 

７Ｆ １９.２ ４０ ３３ 

Ｄ 
１Ｆ １.２ ４１ ３２ 

２Ｆ ４.２ ４３ ３４ 
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予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

当該店舗 

第一種低層住居専用地域 

第一種中高層住居専用地域 

近隣商業地域 

ウ カ ア 

イ 

オ 

エ 

騒音予測報告書 P.21 
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夜間の騒音レベルの最大値 

敷地境界での予測結果 

届出書 P. 3 

予測地点 階層 高さ（m） 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 

設備騒音合成値 
（dB） 

規制基準 
（dB） 

ア １Ｆ １.２ ３８ 

  ＜５５ 

（近隣商業地域） 
イ １Ｆ １.２ ３９ 

ウ １Ｆ １.２ ３９ 
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夜間の騒音レベルの最大値 

住居境界での予測結果 

届出書 P. 4 

予測 
地点 

階層 
高さ 
（m） 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 

設備騒音 
合成値 
（dB） 

来客･従業員
車両走行音・
最大値(dB) 

来客･従業員
車両ドア開閉
音最大値（dB） 

カート走行音
最大値(dB） 

規制 
基準 
（dB） 

エ 
１Ｆ １.２ ３２ ２０ ２３ １１ 

 ＜４５ 

（第１種中高
層住居専用地

域） 

８Ｆ ２２.２ ３８ ３６ ３８ ３４ 

オ 
１Ｆ １.２ ３６ ３１ ２４ １２ 

８Ｆ ２２.２ ４３ ３９ ４０ ３７ 

カ １Ｆ １.２ ３７ ４４ ３３ ３０ 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項 

〇荷さばき車両に対しては、「大阪府生活環境の保全等に関する条

例」に基づき、アイドリングを行わないよう指導を徹底します。また、

「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドア開閉」についても指導

を徹底しています。 

○来客車両に対しては、不必要なアイドリング、クラクション、空ぶかし

等を行わないよう掲示板等で周知します。 

○廃棄物収集車両に対しては、アイドリングを行わないよう指導を徹

底しています。また、「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドア

開閉」についても指導を徹底しています。 

○騒音源となる機器類は定期的に点検を行うことで良好な状態を

保っています。 

○R階の設備機器周辺に遮音壁を設置し、騒音低減に努めています。 

○夜間（21:00～翌6:00）は荷さばき・廃棄物収集作業を行いません。 

１）騒音 

届出書 P.4 
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廃棄物について  

容量は満足しています 

排出量予測（合計） 

８．６㎥ 

保管容量 

５４．４㎥ ＜ 

廃棄物保管施設平面図 

廃
棄
物
保
管
施
設 

① 紙製廃棄物保管庫 

② 金属製廃棄物保管庫 

③ ガラス製廃棄物保管庫 

④ プラスチック製廃棄物保管庫 

⑤ 生ゴミ保管庫 

⑥ 魚あら保管庫 

⑦ 廃油保管庫 

届出書 P.4 
届出書 図面３ 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す 

   る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環 

   境への影響に関して配慮する事項 

○一般廃棄物については、枚方市の一般廃棄物処理計画に基づき、Reduce
（発生抑制）、Reuse(再使用）、Recycle（再生利用）等に積極的に取組むと
ともに、循環的利用に適さないものについては適切に処理しています。 

○産業廃棄物（廃プラスティック、金属くず、ガラスくず等）については、「廃
棄物の処理及び清掃に関する法律」等に基づき、適正に保管するとともに、
許可を受けた産業廃棄物処理業者に処分を委託しています。 

○ダンボール、缶・びん・ペットボトルを中心にリサイクルに取り組んでいま
す。 

２）廃棄物 

届出書 P.4 
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対策について  

□駐車場・駐輪場の需要に関して取り組む内容 

○従業員の通勤は公共交通機関の利用のみとしています。 

３）その他 

届出書 P.4 

□歩行者の通行の利便性の確保、来店車両の交通整理等、 

  交通安全に関して配慮する事項 

○計画地前面道路は通学路に指定されていません。 

○駐車場の出入口には誘導員を適宜配置し、誘導を行い、歩行者や自
転車の安全確保に努めています。 



○悪臭・汚水の発生するおそれのある廃棄物はビニール等で密閉して、屋内
化された廃棄物保管施設で保管し、臭気の拡散を抑制しています。 

○廃棄物保管施設は毎日清掃し、臭気の発生を抑制しています。 

○食品加工場からの汚水の悪臭対策として、グリストラップを設置し、定期的
に清掃しています。排気については、脱臭装置を設置するとともに、排気
口を周辺住居から離れた位置に設置しています。また、排気口を定期的
に清掃し、調理臭が周辺住居に発散しないよう努めています。 
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対策について  

□防災・防犯対策への協力に関して配慮する事項 
○枚方市の防災計画に協力するとともに、災害発生時には地域の一員として
枚方市と連携しながら対応を図ります。 

○青少年のたまり場にならないよう、店舗終了後は搬入車出入口及び駐車
場出入口を施錠しています。 

○営業時間終了後は、必要な照明を確保し防犯に努めています。 
○大阪府青少年健全育成条例を遵守しています。 

３）その他 

届出書 P.4 

□店舗から発生する悪臭による周辺の生活環境への影響に 

  関して配慮する事項 
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対策について  

３）その他 

届出書 P.5 

□街並みづくり、景観に関して配慮する事項 

○枚方市屋外広告物条例を遵守しています。 
○枚方市景観条例を遵守しています。 
○大阪府自然環境保全条例に基づき、必要面積730.01㎡に対して、

747.58㎡の緑地を確保しています。 

□照明の配置に関して配慮する事項 
○照明の点灯は周辺住居等に光害の影響がないように配慮しています。 
○営業時間終了後、防犯上必要な照明以外は速やかに消灯していま
す。 

□その他、配慮する事項 

○店舗の運営に関して周辺住民等の要望があった場合には、改善の検
討をします。 



届出書の縦覧期間、住民等意見書  

届出書の縦覧期間 

住民等意見書の受付期間 
平成２７年５月１８日～平成２７年９月１８日 

枚方市の区域内に 

居住する者等の 

意見の概要  

（提出件数 ０件） 

意見書の提出なし 

住民等への説明会 開催日時（平成２７年５月２７日）・出席者（７名） 

枚方市の意見(案） 意見なし 

意見書の縦覧期間 意見書の提出なし 

枚方市告示第285号 
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