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平成25年度 第１回  

枚方市大規模小売店舗立地審議会 

平成２５年７月１８日（木）午前１０時～開催 

於 枚方市役所別館4階 特別会議室  
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次       第   

１．開会 
 
２．議事～届出案件の審議について～ 
 
 （１） ＫＵＺＵＨＡ ＭＡＬＬ 本館【変更】 
 
 （２） （仮称）ＫＵＺＵＨＡ ＭＡＬＬ 南館【新設】 
 
 （３） （仮称）枚方市大峰南町物販店舗【新設】 
 

３．閉会 
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２．議事～届出案件の審議について～ 

広域図 
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 （１） ＫＵＺＵＨＡ ＭＡＬＬ 本館【変更】 
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店舗名称 ＫＵＺＵＨＡ ＭＡＬＬ 本館 

所在地 枚方市楠葉花園町2920番105他 

       （用途地域：商業地域、近隣商業地域） 

店舗面積 46,000㎡ （変更前：35,000㎡ ） 

設置者 京阪電気鉄道株式会社 

小売業者 既存施設：９４者（株式会社京阪百貨
店、株式会社ダイエー、株式会社イズ
ミヤ他） 

増床施設：未定 

届出日 平成２４年１２月１１日 

新設予定日 平成２６年２月２０日 

 設置者・施設等の概要  
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周辺見取り図 

届出書 p.14 別表4、付図1 

市道楠葉中央線 

京阪 
樟葉駅 

60m 
計画地 

市道並木花園第1号線 

京阪 
樟葉駅 

計画地 

■ 計画地舗敷地及び敷地西、南

側は商業地域、東、北側は府
道・市道を挟んで近隣商業地域
に指定。 

■ 計画地（本館）北側は府道枚方

交野寝屋川線を挟んで、東側
は市道楠葉中宮線を挟んで中
高層住居が立地している。 

計画地（本館）西側は、京阪樟
葉駅の駅前広場、南側は（仮
称）KUZUHA MALL南館が立
地予定で、住居立地はない。 

  計画地（西館）は、南側に中高
層住居が立地している。 



② 平成25年7月6日撮影 南西角より撮影

１

① 平成25年7月6日撮影 北西角より撮影

2

市道楠葉中央線

市道並木花園第1号線

京阪
樟葉駅

計画地

現地写真  

7 

3 

③ 平成25年7月6日撮影 西館駐車場を撮影 

① 平成25年7月6日撮影 南側より増床部分を撮影 

② 平成25年7月6日撮影 北側より増床部分を撮影 

2 

1 
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建物配置図及び店舗等 本館１階平面図  

届出書 付図4－1 

駐輪場① 89台 

廃棄物保管施設 

190.7m3  

駐輪場② 50台 

出入口 

入口 

京阪百貨店   

ダイエー  

遮音壁  

出口 

店舗 
14,539m２  

駐輪場③ 

自転車440台 自動二輪車等180台 

廃棄物保管施設 

15.2m3  荷さばき施設 

800.0 m２   

北ロータリー  
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建物配置図及び店舗等 本館2階平面図  

届出書 付図4－2 

京阪百貨店   

イズミヤ  

店舗 
15,159m２  

変更前 
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建物配置図及び店舗等 本館3階平面図  

届出書 付図4－3 

京阪百貨店   

イズミヤ  

大阪水嶋書房  

店舗 
16,302m２  

変更前 
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建物配置図及び店舗等 本館4階平面図  

届出書 付図4－4 

駐車場 555台 

変更前 
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建物配置図及び店舗等 本館5階平面図  

届出書 付図4－5 

駐車場 752台 

変更前 
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建物配置図及び店舗等 西館1、2、3階平面図  

届出書 付図5－1、 5－2 

駐車場 270台 

 
（合計472台のうち小売店舗用は270台、
一般利用202台、別途タクシー用45台） 

3階：駐車場 102台 

2階：駐車場 53台 

入口 

出口 
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建物配置図及び店舗等 西館4から6階平面図  

届出書 付図5－3、 5－4 

5階：駐車場 61台 

4階：駐車場 103台 

Ｒ階：駐車場 50台 

6階：駐車場 103台 
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立面図（本館）  

届出書 付図6－1 

北側立面図   

東側立面図   

西側立面図   

南側立面図   

増床部   既存部   

増床部   既存部   

増床部   既存部   
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立面図（西館）  

届出書 付図6－2 

北側立面図   東側立面図   

西側立面図   南側立面図   
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施設の運営方法に関する事項  

小売業者の 
開閉店時刻 

午前９時～翌0時 

駐車場の 
利用可能時間 

午前８時～翌1時 

駐車場出入口の数 

５箇所 

(本館：入口1箇所・出口1箇所・出入口1箇所) 

(西館：入口1箇所・出口1箇所） 

荷さばき施設の 
使用時間帯 

２４時間 

届出書 p.2 
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施設の配置に関する事項  

駐車場 
収容台数 

本館 駐車場 
4、5階 

１，２５０台 
１，５２０台 
（別途、本館駐車
場に業務用57台、
西館駐車場にタク
シー用45台、一般
利用202台の駐車
場あり） 

 
１,５２０台 >８０６台  

西館 駐車場 
1～6、R階 

２７０台 

駐輪場 
収容台数 

駐輪場① ８９台 

５７９台 ５７９台 >５７１台 駐輪場② ５０台 

駐輪場③ ４４０台 

自動二輪車 
駐輪場 
収容台数 

自動二輪車 
駐車場③ 

１８０台 １８０台 １８０台 >１５２台 

荷さばき施設 
の面積 

建物北側 
（２箇所） 

８００㎡ 

廃棄物等保管
施設の容量 

建物北側 
廃棄物 
保管施設 

２０５.９㎥ ２０５.９㎥>５３.５㎥ 

届出書 p.11 別表2 届出書 P.17 別表5 
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必要駐車台数  

必要駐車台数 A×S×（B÷１００）×（C÷１００）÷D×E＝806台 

届出書 p.11 別表2 

地区の区分 その他地域 
用途地域： 
商業地域 

A：店舗面積当たり日来客数原単
位（人／1,000㎡） 

１, １00 
指針値 

（人口40万人以上） 

S：店舗面積÷1,000㎡ ４６．０ 

B：ピーク率（％） １４．４ 指針値 

Ｃ：自動車分担率（％） １８．０ 
指針値（人口40万人以上
100万人未満） 

Ｄ：平均乗車人員（人／台） ２．５０ 
指針値（店舗面積10,000m2

以上20,000m2未満） 

Ｅ：平均駐車時間係数 １．７５０ 
指針値（店舗面積10,000m2

以上20,000m2未満） 

Ｌ：駅改札口からの直線距離（m） ６０m 京阪電鉄 樟葉駅 



20 届出書  P.14 別表４ 

市道楠葉中央線 

市道樟葉花園第２号線 

自動車 来店経路 

①北方面 

   入庫動線 

市道並木花園第１号線 

府道枚方交野寝屋川線 

北方面 

南方面 

計画地 

西方面 

東方面 



21 届出書  P.14 別表４ 

市道楠葉中央線 

市道樟葉花園第２号線 

自動車 退店経路 

東方面 

   出庫動線 

市道並木花園第１号線 

府道枚方交野寝屋川線 

北方面 

南方面 

南東方面 

計画地 

西方面 

樟葉西 

小学校 
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駐車場の出入口の数及び位置について 

届出書 p.12  別表3 

出入口 

搬入車両 

出入口 
搬入車両 

出入口 

入口 

出口 

出口 

入口 

本館（既存部分） 

本館（増床部分） 
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交差点処理能力 

計画地 
（本館） 

モール南交差点 
・樟葉中央線Uターンの排除 
・信号現示変更 

中央公園前交差点 
・北側流入部に右直車線増設 
・信号現示変更 

交通予測資料 p.36～39 

交差点 
開店後の状況 

【休日のピーク時】 
交通対策 

モール
南 

・北側流入部の右折 

 （北→西） 

・南側流入の左折 

 （南→西） 

樟葉中央線の中央分離帯開口部を
閉鎖、Uターンの排除し、交通導線
の適正化 

南方面からのくずはモール全来館
車両を南館駐車場へ誘導 

信号現示の変更 

中央公
園前 

北側流入部の右折 

 （北→西） 

北側流入部に右直車線の増設 

信号現示の変更 

※下表以外にも様々な交通
対策を実施する予定であり
ますが、交通管理者並びに
道路管理者と調整し、承諾
を得ています 

計画地 
（西館） 

交通対策により、交通量を上回る容量を確保できる。 
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対策について  

１）交通 

届出書 p.６、ｐ12 

１）交通 

○本館と南館を渡す横断歩道橋の幅員を拡幅し、歩行者の安全確保を
図ります。 

○荷さばき施設への搬入車両の入出庫の際には、従業員等において安
全確認を行います。 

○発券機を４階に設置し、敷地境界からの滞留スペースを確保とします。 

○車両の出入口には通学路は指定されていませんが、来退店経路の一
部には通学路の指定がされていますが、両側に歩道があります。 

□歩行者の通行の利便性の確保、来店車両の交通整理等、
交通安全に関して配慮する事項 

〇来客車両の誘導経路は、駐車場への掲示物の設置やホームペー
ジで周知するとともに、店舗周辺にも案内看板を設置、誘導します。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項 

○万一、近隣住民から交通安全面の苦情等の申し入れがあった場合
には、速やかに対応を検討し改善に努めます。 

□その他 
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騒音発生源となる設備の稼働時間について  

項目 稼働時間帯 

駐車場の利用時間 ８：００～翌１：００ 

荷さばき時間 ２４時間 

廃棄物収集作業 ６：００～２１：００ 

換気扇等設備 

稼働時間帯 
９：００～翌０：００ 

騒音予測資料 p.１ 
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騒音発生源との種別について  

騒音種別 予測項目 騒音発生源名称 

定常騒音 設備騒音 
冷却塔・外調機・全熱交換機・空調機・空調室
外機・換気扇 

変動騒音 

荷さばき作業音 
搬入車両後進ブザー音・搬入作業音・搬入車
両音 

廃棄物収集作業音 
廃棄物収集車両後進ブザー音・廃棄物収集作
業音・廃棄物収集車両走行音 

自動車走行音 
来客車両走行音（業務用車両含む）・自動二
輪車等走行音 

その他の騒音 シャッター開閉音 

衝撃騒音 自動車ドア開閉音 来客車両ドア開閉音（業務用車両含む） 

騒音予測資料 p.14 
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騒音発生源配置位置（本館）について  

騒音予測資料 p.30 

※上図は騒音源配置位置の抜粋。「騒音予測資料」には、階数別に整理した騒音源の配置位置図を掲載  

5階騒音源配置位置 
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騒音発生源配置位置（西館）について  

騒音予測資料 p.33 

※上図は騒音源配置位置の抜粋。「騒音予測資料」には、階数別に整理した騒音源の配置位置図を掲載  

2、3階騒音源配置位置 
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届出書 付図2 

計画地 
（本館） 

Ａ1 

Ｂ3 

Ｃ1 

Ｂ1 

Ｄ 

計画地 
（西館） 

予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

Ａ2 

Ｂ2 
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 届出書 P. 4 

騒音の総合的な予測結果（1） 

予測地点 階層 高さ（m） 
等価騒音レベル（昼間） 等価騒音レベル（夜間） 

合成騒音（dB） 環境基準（dB） 合成騒音（dB） 環境基準（dB） 

Ａ1 
1Ｆ 1.2 ４７ 

６０ 

４０ 

５０ 

4Ｆ 10.2 ４７ ４０ 

Ａ２ 

１Ｆ 1.2 ４９ ３９ 
5Ｆ 13.2 ５０ ４１ 
10Ｆ 18.2 ５１ ４３ 

Ｂ１ 

1Ｆ 1.2 ４２ ２９ 

7Ｆ 19.2 ４４ ３５ 

１0Ｆ 28.2 ５０ ４３ 

24Ｆ 70.2 ５１ ４４ 

Ｂ２ 

1Ｆ 1.2 ４６ ３４ 
7Ｆ 19.2 ４７ ３６ 
１0Ｆ 28.2 ４９ ４１ 

13Ｆ 37.2 ４９ ４２ 

＜ ＜ 
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 届出書 P. 4 

騒音の総合的な予測結果（2） 

予測地点 階層 高さ（m） 
等価騒音レベル（昼間） 等価騒音レベル（夜間） 

合成騒音（dB） 環境基準（dB） 合成騒音（dB） 環境基準（dB） 

Ｂ３ 
1Ｆ 1.2 ４７ 

５５ 
３７ 

４５ 
2Ｆ 4.2 ４７ ３７ 

Ｃ１ 
3Ｆ 7.2 ４０ 

６０ 

３３ 

５０ 

8Ｆ 22.2 ４４ ３８ 

Ｄ 

1Ｆ 1.2 ３２ ２７ 
7Ｆ 19.2 ３９ ３３ 
１3Ｆ 37.2 ５０ ４３ 

21Ｆ 61.2 ５０ ４３ 

＜ ＜ 

＜ ＜ 
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届出書 付図2 

計画地 
（本館） 

a1 

c1 

b 

予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

計画地 
（西館） 

a2 
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夜間の騒音レベルの最大値 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 

予測地点 予測高さ ｄB 規制基準 

a1 
１階 

（地上１．２ｍ） 
４７ 

 ５５ 

（商業地域） 

a2 
１階 

（地上１．２ｍ） 
３８ 

ｂ 
１階 

（地上１．２ｍ） 
２０ 

ｃ1 
１階 

（地上１．２ｍ） 
２８ 

定常騒音（設備騒音） 届出書p. 4 

＜ 

＊ 

予測地点a1は、荷捌き作業音が59dBとなり基準値を上回っているが、保全対象
の住居位置A1地点で規制基準値を下回っている。 （騒音予測資料 ｐ.59） 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に
関して配慮する事項 

〇荷さばき施設は周辺への影響をより尐ない北側に設置。既設の荷
さばき施設については、遮音壁設置、夜間の一部シャッター閉鎖な
どにより、騒音の影響を緩和。 

○作業員や納品業者には、搬入作業の効率化を図り作業時間の短縮
化を徹底。 

○騒音発生の抑制に努める意識の向上を図る教育。 

○空調室外機は、周辺住宅地からなるべく離れた位置に設けるなど、
周辺への影響が尐なくなるよう配慮。 

○搬入車両及び従業員車両に対しては、「大阪府生活環境の保全等
に関する条例」に基づき、アイドリングを行わないよう指導を徹底。
また「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドアの開閉」について
も指導を徹底。夜間に荷さばきを行う搬入車両に対しては、荷下ろ
し作業を特に静かに行うこと、及び急なアクセル操作を行わずに徍
行運転することを指導徹底する。 

２）騒音 

届出書 p.7 
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廃棄物について  

容量は満足しています 

排出量予測（合計） 

５３．５㎥ 

保管容量 

２０５．９㎥ ＜ 

廃棄物保管施設平面図 
届出書 p.16,17 

付図7 

廃棄物保管施設① 紙製廃棄物等 

廃棄物保管施設② 金属製廃棄物等 

廃棄物保管施設③ ガラス製廃棄物等 

廃棄物保管施設④ プラスチック製廃棄物等 

廃棄物保管施設⑤ 生ごみ等 

廃棄物保管施設⑥ その他の可燃性廃棄物等 
④ 

③ 

① 

⑥ 

② 

⑤ 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す
る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環境
への影響に関して配慮する事項 

○廃棄物等保管施設は必要容量（５３．５ｍ3）を超える施設容量（２０５．９ｍ3 ）
を確保。 

○各種廃棄物は所定の廃棄物保管施設にて適切に保管。 

○廃棄物は保管日数を厳守して搬出し、保管庫内の清掃等を適切に実施。 

○一般廃棄物については、枚方市の一般廃棄物処理計画に基づき、Reduce

（発生抑制）、Reuse(再使用）、Recycle（再生利用）等に積極的に取り組む
とともに、循環的利用に適さないものについては適切に処理。 

○産業廃棄物については、「廃棄物の処理及び清掃に関する法律」等に基づ
き適正に保管するとともに、許可を受けた産業廃棄物処理業者に処分を委
託。 

○使用済みのエアコン、テレビ、冷蔵庫、洗濯機、衣類乾燥機については「特
定家庭用機器再商品化法」に基づく引き取りや収集、運搬を適切に行う。 

３）廃棄物 

届出書 p.7 
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対策について  

□防災・防犯対策への協力に関して配慮する事項 
○大規模災害時において枚方市から要請があった場合は、住民等による
駐車場敷地の一部への緊急避難や、店舗で扱っている範囲の物資の
提供を行う等、必要な協力を行うよう努める。 

○営業時間中は、警備員等による場内巡回を実施し、丌審者への「声か
け」等により防犯や溜まり場の形成防止に努める。 

○建物内外には防犯カメラを設置。 

○「大阪府青尐年健全育成条例」を遵守。 

○来店車両出入口は、駐車場利用時間帯以外は閉鎖する。 

４）その他 

届出書 p.7 

□街並みづくり、景観に関して配慮する事項 

○店舗はデザイン・色彩等に配慮し、周辺の街並みと調和する計画とす
る。 

○「枚方市都市景観形成要綱」及び「景観法（大阪府景観計画）」に基づ
き、街並みづくりや景観に配慮する。 

○「大阪府屋外広告物条例」に基づき、街並みづくりや景観に配慮する。 
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届出書の縦覧期間、住民等意見書  

届出書の縦覧期間 

住民等意見書の受付期間 
平成２４年１２月２１日～平成２５年４月２２日 

枚方市の区域内に 

居住する者等の 

意見の概要  

 

（提出件数 ６件） 

(1)周辺道路の交通に及ぼす影響が懸念されるため、
地域の住民等の交通上の利便の確保を図ること。  

(2) 通学路における児童の安全を確保すること。  

(3)自動車からの排気ガスにより周辺の生活環境に悪
影響を不えないように配慮すること。  

(4) 歩行者の安全を確保するために、必要な対策を講
じること。  

(5) 店舗周辺の住宅街道路の交通に悪影響を不えるこ
とのないようにすること。  

(6)周辺の生活環境への影響について、十分な調査及
び予測を行うこと。 

住民等への説明会 開催日時（平成２５年２月６日）・出席者（１０１名） 

枚方市の意見(案） 
意見：大規模小売店舗立地法第8条第4項の規程による意見はない 

留意事項：なし 

意見書の縦覧期間 平成２５年５月１７日～平成２５年６月１７日 

枚方市告示第257号 
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 （２） （仮称）ＫＵＺＵＨＡ ＭＡＬＬ 南館【新設】 



40 

 
  
 
 
 
 

店舗名称 （仮称）ＫＵＺＵＨＡ ＭＡＬＬ 南館 

所在地 枚方市楠葉花園町2920番9 

                （用途地域：商業地域） 

店舗面積 １８,７００㎡ 

設置者 京阪電気鉄道株式会社 

小売業者 未定 

届出日 平成２４年１２月１１日 

新設予定日 平成２６年２月２０日 

 設置者・施設等の概要  
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周辺見取り図 

届出書 p.12 別表4、付図1 

市道楠葉中央線 

京阪 
樟葉駅 

２１０m 

計画地 

計画地 

市道並木花園第1号線 

京阪 
樟葉駅 

■ 計画地舗敷地及び敷地北、

西側は商業地域、南側は住
居地域、東側は住居専用地
域に指定。 

■ 計画地西側は中高層住居、

南側は大学施設、東側は市
道楠葉中宮線を挟んで2階
建ての住居が立地している。 

計画地北側は店舗、市道楠
葉中央線を挟んでKUZUHA 
MALL本館が立地し、住居
立地はない。 



現地写真  
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② 平成25年7月6日撮影 南西角より撮影 

１ 

① 平成25年7月6日撮影 北西角より撮影 

3 

③ 平成25年7月6日撮影 東側より撮影 

2 

市
道
樟
葉
花
園
第
２
号
線 
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建物配置図及び店舗等 １階平面図  

届出書 付図３－1 

駐輪場① ９９台 

荷さばき施設 

２９５.０m２   
廃棄物保管施設 

４４.０ｍ３  

出入口 

店舗 
２,９９６ m2   

店舗 
３,０１９ m2   

店舗 
１,４０６ m2   

店舗 
５６３ m2   

店舗 
１, ０５３ m2   

店舗 
９０ m2   

駐輪場② ８３台 

駐輪場③ １３１台 

自動二輪等置場③ 
４９台 

自動二輪等置場① 
２５台 

自動二輪等置場② 
４２台 

出入口 

入口 
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建物配置図及び店舗等 ２階平面図  

届出書 付図3－2 

店舗 
５,７６６ m2   

店舗 
１,９８４ m2   

店舗 
１,４１２ m2   

店舗 
４１１ m2   
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建物配置図及び店舗等 ３階平面図  

届出書 付図3－3 

駐車場 ２４０台 
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建物配置図及び店舗等 ４階平面図  

届出書 付図3－4 

駐車場 ２５６台 
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建物配置図及び店舗等 ５階平面図  

届出書 付図3－5 

駐車場 ２６４台 
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建物配置図及び店舗等 ６階平面図  

届出書 付図3－6 

駐車場 ２５８台 
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建物配置図及び店舗等 Ｒ階平面図  

届出書 付図3－7 

駐車場 ３１２台 
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立面図  

届出書 付図4－1～2 

南側立面図   

東側立面図   

西側立面図   

北側立面図   
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施設の運営方法に関する事項  

小売業者の 
開閉店時刻 

午前９時～翌１時 

駐車場の 
利用可能時間 

午前８時～翌２時 

駐車場出入口の数 
３箇所 

(入口１箇所・出入口２箇所) 

荷さばき施設の 
使用時間帯 

２４時間 

届出書 p.2 別表1～2 
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施設の配置に関する事項  

駐車場 
収容台数 

駐車場 
３～６、Ｒ階 

1 ,０００台 
（別途、併設施設用１００台、 
業務用３０台、一般利用２００
台の駐車場あり） 

１,０００台 >５１１台 

駐輪場 
収容台数 

駐輪場① ９９台 

３１３台 ３１３台 >２８４台 駐輪場② ８３台 

駐輪場③ １３１台 

自動二輪車 
駐輪場 
収容台数 

自動二輪車 
駐車場① 

２５台 

１１６台 １１６台 >７６台 
自動二輪車 
駐車場② 

４２台 

自動二輪車 
駐車場③ 

４９台 

荷さばき施設 
の面積 

建物南側 ２９５㎡ 

廃棄物等保管
施設の容量 

建物南側 
廃棄物 
保管施設 

４４.０㎥ ４４.０㎥>３６.１㎥ 

届出書 p.9 別表2 

届出書 P.14 別表5 
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必要駐車台数  

必要駐車台数 A×S×（B÷１００）×（C÷１００）÷D×E＝５１１台 

届出書 p.９ 

地区の区分 その他地域 
用途地域： 
商業地域 

A：店舗面積当たり日来客数原単
位（人／1,000㎡） 

１, １２６ 
指針値 

（人口40万人以上） 

S：店舗面積÷1,000㎡ １８．７ 

B：ピーク率（％） １４．４ 指針値 

Ｃ：自動車分担率（％） ２４．１ 
指針値（人口40万人以上
100万人未満） 

Ｄ：平均乗車人員（人／台） ２．４４ 
指針値（店舗面積10,000m2

以上20,000m2未満） 

Ｅ：平均駐車時間係数 １．７０７ 
指針値（店舗面積10,000m2

以上20,000m2未満） 

Ｌ：駅改札口からの直線距離（m） ２１０m 京阪電鉄 樟葉駅 



54 届出書 p.12  別表４ 

市道楠葉中央線 

市道樟葉花園第２号線 

計画地 

自動車 来店経路 

①北方面 

   入庫動線 

市道並木花園第１号線 

府道枚方交野寝屋川線 

北方面 

南方面 

西方面 

東方面 
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市道楠葉中央線 

市道樟葉花園第２号線 

計画地 

自動車 退店経路 

北東方面 

   出庫動線 

市道並木花園第１号線 

府道枚方交野寝屋川線 

西方面 

南方面 

南東方面 

届出書 p.12  別表４ 
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駐車場の出入口の数及び位置について 

届出書 p.10  別表3 

出入口① 

出入口② 

入口③ 

搬入車両
出入口 
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交差点処理能力 

計画地 

モール南交差点 
・樟葉中央線Uターンの排除 
・信号現示変更 

中央公園前交差点 
・北側流入部に右直車線増設 
・信号現示変更 

交通予測資料 p.36～39 

交差点 
開店後の状況 

【休日のピーク時】 
交通対策 

モール
南 

・北側流入部の右折 

 （北→西） 

・南側流入の左折 

 （南→西） 

樟葉中央線の中央分離帯開口部を
閉鎖、Uターンの排除し、交通導線
の適正化 

南方面からのくずはモール全来館
車両を南館駐車場へ誘導 

信号現示の変更 

中央公
園前 

北側流入部の右折 

 （北→西） 

北側流入部に右直車線の増設 

信号現示の変更 

※下表以外にも様々な交通
対策を実施する予定であり
ますが、交通管理者並びに
道路管理者と調整し、承諾
を得ています 

交通対策により、交通量を上回る容量を確保できる。 
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対策について  

○本館と南館を渡す横断歩道橋の幅員を拡幅し、歩行者の安全確保を
図ります。 

○荷さばき施設への搬入車両の入出庫の際には、従業員等において安
全確認を行います。 

○敷地境界から発券機まで151m以上を確保し、滞留スペースとします。 

○車両の出入口には通学路は指定されていませんが、来退店経路の
一部には通学路の指定がされていますが、両側に歩道があります。 

１）交通 

届出書 p.６、ｐ１３ 

１）交通 
□歩行者の通行の利便性の確保、来店車両の交通整理等、
交通安全に関して配慮する事項 

〇来客車両の誘導経路は、駐車場への掲示物の設置やホームペー
ジで周知するとともに、店舗周辺にも案内看板を設置、誘導します。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項 

○万一、近隣住民から交通安全面の苦情等の申し入れがあった場合
には、速やかに対応を検討し改善に努めます。 

□その他 
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騒音発生源となる設備の稼働時間について  

項目 稼働時間帯 

駐車場の利用時間 ８：００～翌２：００ 

荷さばき時間 ２４時間 

廃棄物収集作業 ６：００～２１：００ 

換気扇等設備 

稼働時間帯 
９：００～翌１：００ 

届出書 p.２，３、騒音予測資料 p.１ 
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騒音発生源との種別について  

騒音種別 予測項目 騒音発生源名称 

定常騒音 設備騒音 
冷却塔・外調機・全熱交換機・空調機・空調室
外機・換気扇 

変動騒音 

荷さばき作業音 
搬入車両後進ブザー音・搬入作業音・搬入車
両音 

廃棄物収集作業音 
廃棄物収集車両後進ブザー音・廃棄物収集作
業音・廃棄物収集車両走行音 

自動車走行音 
来客車両走行音（業務用車両含む）・自動二
輪車等走行音 

その他の騒音 シャッター開閉音 

衝撃騒音 自動車ドア開閉音 来客車両ドア開閉音（業務用車両含む） 

騒音予測資料 p.13 
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騒音発生源配置位置について  

騒音予測資料 p.21 

※上図は騒音源配置位置の抜粋。「騒音予測資料」には、階数別に整理した騒音源の配置位置図を掲載  

3階騒音源配置位置 
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騒音発生源配置位置について  

騒音予測資料 p.24 

Ｒ階騒音発生源配置位置 

※上図は騒音源配置位置の抜粋。「騒音予測資料」には、階数別に整理した騒音源の配置位置図を掲載  
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予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

届出書 付図2 

Ｆ１ 

Ｄ 

Ｅ 

計画地 
Ｃ２ Ｃ２ 
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 届出書 P. 4 

騒音の総合的な予測結果 

予測地点 階層 高さ（m） 
等価騒音レベル（昼間） 等価騒音レベル（夜間） 

合成騒音（dB） 環境基準（dB） 合成騒音（dB） 環境基準（dB） 

Ｃ２ 
３Ｆ 7．2 ３９ 

６０ 

３５ 

５０ 

８Ｆ 22．2 ３９ ３５ 

Ｄ 

１Ｆ 1．2 ４２ ３８ 

７Ｆ 19．2 ４２ ３９ 

13Ｆ 37．2 ５３ ４９ 

21Ｆ 61．2 ５２ ４９ 

Ｅ 
１Ｆ 1．2 ４８ 

５５ 

－ － 

６Ｆ 16．2 ５１ － － 

Ｆ１ 
１Ｆ 1．2 ４２ ３８ 

４５ 
２Ｆ 4．2 ４２ ３８ 

＜ 

＜ 
＜ 

＜ 
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届出書 付図2 

計画地 

f 

Ｃ２ c２ 

d 

予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 
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夜間の騒音レベルの最大値 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 

予測地点 予測高さ ｄB 規制基準 

ｃ2 
１階 

（地上１．２ｍ） 
３９ 

 ５５ 

（商業地域） 
d 

１階 

（地上１．２ｍ） 
５０ 

Ｆ 
１階 

（地上１．２ｍ） 
５１ 

定常騒音（設備騒音） 

届出書p. 4 

＜ 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に
関して配慮する事項 

〇入口③は周辺への影響を軽減するため夜間21時以降閉鎖。 

○荷さばき施設を建屋内に配置することで、騒音による周辺への影響
を緩和。 

○作業員や納品業者には、搬入作業の効率化を図り作業時間の短縮
化を徹底。 

○騒音発生の抑制に努める意識の向上を図る教育。 

○空調室外機は、周辺住宅地からなるべく離れた位置に設けるなど、
周辺への影響が尐なくなるよう配慮。 

○搬入車両及び従業員車両に対しては、「大阪府生活環境の保全等
に関する条例」に基づき、アイドリングを行わないよう指導を徹底。
また「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドアの開閉」について
も指導を徹底。夜間に荷さばきを行う搬入車両に対しては、荷下ろ
し作業を特に静かに行うこと、及び急なアクセル操作を行わずに徍
行運転することを指導徹底する。 

２）騒音 

届出書 p.7 
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廃棄物について  

容量は満足しています 

排出量予測（合計） 

３６．１㎥ 

保管容量 

４４．０㎥ ＜ 

廃棄物保管施設平面図 
届出書 p.2 

付図５ 

廃棄物保管施設① 紙製廃棄物等 

廃棄物保管施設② 金属製廃棄物等 

廃棄物保管施設③ ガラス製廃棄物等 

廃棄物保管施設④ プラスチック製廃棄物等 

廃棄物保管施設⑤ 生ごみ等 

廃棄物保管施設⑥ その他の可燃性廃棄物等 

④ 

③ 

① 

⑥ 

② 

⑤ 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す
る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環境
への影響に関して配慮する事項 

○廃棄物等保管施設は必要容量（３６.１ｍ3）を超える施設容量（４４.０ｍ3 ）
を確保。 

○各種廃棄物は所定の廃棄物保管施設にて適切に保管。 

○廃棄物は保管日数を厳守して搬出し、保管庫内の清掃等を適切に実施。 

○一般廃棄物については、枚方市の一般廃棄物処理計画に基づき、
Reduce（発生抑制）、Reuse(再使用）、Recycle（再生利用）等に積極的
に取り組むとともに、循環的利用に適さないものについては適切に処理。 

○産業廃棄物については、「廃棄物の処理及び清掃に関する法律」等に基
づき適正に保管するとともに、許可を受けた産業廃棄物処理業者に処分
を委託。 

○使用済みのエアコン、テレビ、冷蔵庫、洗濯機、衣類乾燥機については
「特定家庭用機器再商品化法」に基づく引き取りや収集、運搬を適切に行
う。 

３）廃棄物 

届出書 p.7 
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対策について  

□防災・防犯対策への協力に関して配慮する事項 
○大規模災害時において枚方市から要請があった場合は、住民等による
駐車場敷地の一部への緊急避難や、店舗で扱っている範囲の物資の
提供を行う等、必要な協力を行うよう努める。 

○営業時間中は、警備員等による場内巡回を実施し、丌審者への「声か
け」等により防犯や溜まり場の形成防止に努める。 

○建物内外には防犯カメラを設置。 

○「大阪府青尐年健全育成条例」を遵守。 

○来店車両出入口は、駐車場利用時間帯以外は閉鎖する。 

４）その他 

届出書 p.7 

□街並みづくり、景観に関して配慮する事項 

○店舗はデザイン・色彩等に配慮し、周辺の街並みと調和する計画とす
る。 

○「枚方市都市景観形成要綱」及び「景観法（大阪府景観計画）」に基づ
き、街並みづくりや景観に配慮する。 

○「大阪府屋外広告物条例」に基づき、街並みづくりや景観に配慮する。 



届出書の縦覧期間、住民等意見書  

届出書の縦覧期間 

住民等意見書の受付期間 
平成２４年１２月２１日～平成２５年４月２２日 

枚方市の区域内に 

居住する者等の 

意見の概要  

 

（提出件数 ７件） 

⑴ 周辺道路の交通に及ぼす影響が懸念されるため、地域の住民等の交
通上の利便の確保を図ること。  

⑵ 駐車場の出入口について、位置の変更等により、騒音防止に努めるこ
と。  

⑶ 夜間における騒音等が周辺の生活環境に悪影響を不えることがない
よう、駐車場の出入口位置の変更、閉店時刻の見直しを行うこと。  

⑷ 通学路における児童の安全を確保すること。  

⑸ 自動車からの排気ガスにより周辺の生活環境に悪影響を不えないよ
うに配慮すること。  

⑹ 歩行者の安全を確保するために、必要な対策を講じること。  

⑺ 店舗周辺の住宅街道路の交通に悪影響を不えることのないようにす
ること。  

(8)周辺の生活環境への影響について、十分な調査及び予測を行うこと。 

住民等への説明会 開催日時（平成２５年２月６日）・出席者（１０１名） 

枚方市の意見(案） 
意見：大規模小売店舗立地法第8条第4項の規程による意見はない 

留意事項：なし 

意見書の縦覧期間 平成２５年５月１７日～平成２５年６月１７日 

枚方市告示第257号 

71 
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 （３） （仮称）枚方市大峰南町物販店舗【新設】 
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店舗名称 （仮称）枚方市大峰南町物販店舗 

所在地 枚方市大峰南町1520番地1 他 

                （用途地域：準工業地域） 

店舗面積 １,５００㎡ 

設置者 株式会社日本エスコン 

小売業者 株式会社ユニクロ 

届出日 平成２5年2月25日 

新設予定日 平成２５年10月26日 

 設置者・施設等の概要  
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周辺見取り図 

届出書 添付図面２ 

市道中宮津田線 

国道307号 

計画地 

■ 計画店舗敷地及び敷地南

側の市道中宮津田線以北
は準工業地域に、市道以南
は工業専用地域に指定。 

■ 計画店舗の北側は国道307

号を挟んで2～３階建ての
住居が立地し、東側は2～3

階建ての住居が敷地に隣接
している。 

敷地東側は事業所、南側は
市道を挟んで事業所となっ
ており、住居立地はない。 

ＪＲ片町線 
津田駅 

計画地 

1,700m 



② 平成25年7月6日撮影 南側より撮影 

現地写真  

75 

１ 
① 平成25年7月6日撮影 北側より撮影 

2 
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建物配置図及び店舗等平面図  

店舗 
１,５００ m2   

届出書 添付図面３・４ 

駐輪場 ５４台 

（うち従業員用７台）  

荷さばき施設 

１２５m２   

入口 

廃棄物保管施設 

１２.３ｍ３  

出口 

出入口 

駐車場 ８９台 

（うち従業員用１０台） 
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立面図  

北側立面図   

西側立面図   

南側立面図   

東側立面図   

届出書 添付図面５ 



78 

施設の運営方法に関する事項  

小売業者の 
開閉店時刻 

午前１０時～午後８時 

（年間3日は午前6時～午後8時00分） 

駐車場の 
利用可能時間 

午前９時３０分～午後８時３０分 

（年間3日は午前5時30分～午後8時30分） 

駐車場出入口の数 
３箇所 

(入口1箇所・出口１箇所・出入口1箇所) 

荷さばき施設の 
使用時間帯 

午前７時３０分～午前９時 

届出書 p.2 別紙 
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施設の配置に関する事項  

駐車場 
収容台数 

平面駐車場 ８９台 
７９台 >６０台 
（従業員用10台除く） 

駐輪場 
収容台数 

駐輪場 ５４台 
４７台 >４３台 
（従業員用7台除く） 

荷さばき施設
の面積 

建物西側 １２５㎡ 

廃棄物等保管
施設の容量 

建
物
南
側 

廃棄物 
保管施設 

１２.３㎥ １２.３㎥>７.０㎥ 

届出書 p.2 別紙 
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必要駐車台数  

必要駐車台数 A×S×（B÷１００）×（C÷１００）÷D×E＝６０台 

届出書 p.９ 別表2 

地区の区分 その他地域 
用途地域： 
準工業地域 

A：店舗面積当たり日来客数原単
位（人／1,000㎡） 

１, ３４０ 指針値（人口40万人以上） 

S：店舗面積÷1,000㎡ １．５００ 

B：ピーク率（％） １４．４ 指針値 

Ｃ：自動車分担率（％） ６５．０ 
指針値（人口40万人以上
100万人未満） 

Ｄ：平均乗車人員（人／台） ２．０ 
指針値（店舗面積10,000m2

未満） 

Ｅ：平均駐車時間係数 ０．６３８ 
指針値（店舗面積10,000m2

未満） 

Ｌ：駅改札口からの直線距離（m） １,７００m 
ＪＲ片町線 
津田駅 
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自動車 来店経路 

北方面 

東方面 

南方面 

西方面 

   入庫動線 

届出書P.13 別表4 

計画地 
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自動車 退店経路 

北方面 

東方面 
南方面 

西方面 

   出庫動線 

届出書P.13 別表4 

計画地 
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交差点処理能力 

交差点 項目 平日 休日 備考 

現況 開店後 現況 開店後 

交差点Ａ 
（池之宮４東） 

ピーク時交通量 2,252台 2,360台 2,293台 2,401台 平日16時台、休日16時台 

交差点飽和度 0.642 0.710 0.638 0.688 <0.9 

交差点Ｂ 
（四辻） 

ピーク時交通量 1,990台 2,086台 1,854台 1,950台 平日16時台、休日16時台 

交差点飽和度 0.608 0.656 0.525 0.565 <0.9 

開店後に新たに付加され
る交通量に対して、 

交差点処理は可能 

添付資料 交通計画報告書 p.15～18 

交差点Ａ 

交差点Ｂ 

計画地 
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対策について  

□駐車場・駐輪場の需要に関して取り組む内容 

○オープン時は計画地近隣に臨時駐車場を確保。 

 

１）交通 

届出書 p.６ 

１）交通 

□歩行者の通行の利便性の確保、来店車両の交通整理等、
交通安全に関して配慮する事項 
〇オープン時、繁忙期等には駐車場の各入口・出口及び場内にも誘
導員を配置。 

○通常時は、入口付近の駐車枠をカラーコーン等で制限し十分な引
込みを確保。 

○出口付近に右折禁止・歩行者注意の看板を設置。 

○出入口には案内看板を設置して歩行者に注意喚起。 

○荷さばき車両は営業時間外で搬入。来客車両との交錯を防ぐ。 

○オープン時には臨時駐車場を設ける。 

□来店車両の経路設定に関して配慮する事項 
○案内看板及び販促チラシ等により来店経路の周知を徹底。 

○計画地北側の前面道路は通学路に該当。登校時間は営業を行わ
ない。また、下校時間帯は状況に応じて誘導員を配置。 
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騒音発生源となる設備の稼働時間について  

項目 稼働時間帯 

駐車場の利用時間 
９：３０～２０：３０ 

（但し、年間３日は５：３０～２０：３０） 

荷さばき時間 ７：３０～９：００ 

廃棄物収集作業 ６：００～２１：００ 

給排気口（ファン） 

空調室外機 

９：００～２０：００ 

（但し、年間３日は５：００～２０：００） 

騒音予測報告書  p.１ 



86 

騒音発生源との種別について  

騒音種別 予測項目 騒音発生源名称 

定常騒音 設備騒音 給排気口（ファン）・空調室外機 

変動騒音 

荷さばき作業音 
荷さばき施設シャッター開閉音・荷さばき作業・
台車走行音 

廃棄物収集作業音 
廃棄物収集車両バックブザー音・廃棄物収集
作業音 

自動車・自動二輪車
等走行音 

来客車両・従業員車両・荷さばき車両・廃棄物
収集車両・来客自動二輪車等 

衝撃騒音 

荷さばき作業音 
荷さばき車両運転席ドア開閉音・荷さばき車両
荷台ドア開閉音 

廃棄物収集作業音 廃棄物収集車両運転席ドア開閉音 

自動車ドア開閉音 来客車両・従業員車両 

騒音予測報告書 p.4 表2-1 
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騒音発生源配置位置について  

○来客自動車、ドア、設備 ○作業音関連 

騒音予測報告書P.16、17  



88 

予測地点位置図（騒音の総合的な予測・評価） 

騒音予測報告書P.22 図2-6 

A 

B 

C 

D 

計画地 
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届出書 p. 4 

騒音の総合的な予測結果 

予測地点 階層 高さ（m） 
等価騒音レベル（昼間） 等価騒音レベル（夜間） 

合成騒音（dB） 環境基準（dB） 合成騒音（dB） 環境基準（dB） 

Ａ 

１Ｆ 1．2 ４４ 

 ６０ 

２６ 

 ５０ 

２Ｆ 4．2 ４４ ２５ 

３Ｆ 7．2 ４４ ２５ 

Ｂ 

１Ｆ 1．2 ５０ ２９ 

２Ｆ 4．2 ５０ ２９ 

３Ｆ 7．2 ４９ ２８ 

Ｃ 

１Ｆ 1．2 ４７ ２７ 

２Ｆ 4．2 ４６ ２６ 

３Ｆ 7．2 ４６ ２６ 

Ｄ 

１Ｆ 1．2 ４４ ２５ 

２Ｆ 4．2 ４４ ２５ 

３Ｆ 7．2 ４４ ２４ 

＜ ＜ 
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予測地点位置図（発生する騒音ごとの予測・評価） 

騒音予測報告書P.22 図2-6 

b 

c 

d 

計画地 

a 
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夜間の騒音レベルの最大値 

騒音レベル 最大値 

夜間（午後９時～午前６時） 

予測地点 予測高さ ｄB 規制基準 

a 
１階 

（地上１．２ｍ） 
１９ 

 ５５ 

（準工業地域） 

b 
１階 

（地上１．２ｍ） 
２３ 

c 
１階 

（地上１．２ｍ） 
２３ 

d 
１階 

（地上１．２ｍ） 
２２ 

定常騒音（設備騒音） 

届出書p. 4 

＜ 
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対策について  

□店舗から発生する騒音による周辺の生活環境への影響に
関して配慮する事項 

〇室外機について低騒音型の機器を選定。 

○荷さばき車両及び従業員車両に対しては、『大阪府生活環境の保
全に関する条例』に基づきアイドリングを行わないように指導を徹
底。「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドアの開閉」について
も指導を徹底する。 

○廃棄物収集車両に対しては、アイドリングを行わないよう指導を徹
底。 「クラクション・空ぶかしの禁止」、「静かなドアの開閉」について
も指導を徹底する。 

○来客車両に対しては、 『大阪府生活環境の保全に関する条例』に
基づき、駐車場内にアイドリング禁止の表示を行い周知。駐車場内
の表示には、 「静かなドアの開閉」及び「クラクション・空ぶかしの禁
止」についても併記し、お客さまの協力を呼びかける。 

○ＢＧＭ等、外部への放送はしない。 

○夜間（21：00～翌6：00）は荷さばき・廃棄物収集作業を行わない。 

２）騒音 

届出書 p.６ 
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廃棄物について  

容量は満足しています 

排出量予測（合計） 

７．０㎥ 

保管容量 

１２．３㎥ ＜ 

廃棄物保管施設平面図 届出書 p.16 

添付図面５ 

廃棄物保管施設① 紙製廃棄物等 

廃棄物保管施設② 金属製廃棄物等 

廃棄物保管施設③ ガラス製廃棄物等 

廃棄物保管施設④ プラスチック製廃棄物等 

廃棄物保管施設⑤ 生ごみ等 

廃棄物保管施設⑥ その他の可燃性廃棄物等 

② 

③ 

④ ⑤ ⑥ 

① 
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対策について  

□廃棄物等について、適正処理、減量化、リサイクルに関す
る取り組み内容及び廃棄物の保管等による周辺の生活環境
への影響に関して配慮する事項 

○市の一般廃棄物処理計画に基づき、廃棄物の排出抑制や資源ごみの分
別を通じた廃棄物の減量化に努めるとともに、排出する廃棄物について
適正に処理。 

○ダンボール、缶・びん・ペットボトルを中心にリサイクルに取り組む。 

○店舗間の商品配送において、通い箱の導入によりダンボールの使用を減
らす。 

○社内文書・コピー用紙等は再生紙を利用。 

３）廃棄物 

届出書 p.7 

□店舗から発生する悪臭による周辺の生活環境への影響に
関して配慮する事項 

○廃棄物保管施設は屋内に配置し、ビニール袋で密閉し臭気の発生を抑制。 
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対策について  

□防災・防犯対策への協力に関して配慮する事項 
○枚方市の防災計画に協力。災害発生時には地域の一員として枚方市と
連携しながら対応を図る。 

○従業員等が定期的に巡回。 

○営業時間終了後は駐車場及び駐輪場の出入口を封鎖。 

○枚方市生活安全条例に則り、生活の安全に関する施策に協力。 

４）その他 

届出書 p.7 

□街並みづくり、景観に関して配慮する事項 
○大阪府自然環境保全条例に基づく緑地（666.70ｍ2：緑化必要面積

662.62ｍ2以上）を確保。 

○大阪府屋外広告物条例を遵守。 

○大阪景観条例及び、枚方市都市景観形成要綱を遵守。 

□照明の配置に関して配慮する事項 
○照明の点灯は周辺住居等に光害の影響がないように配慮する。 

○営業時間終了後は、防犯上必要な照明を除き速やかに消灯する。 

□その他、配慮する事項 
○店舗の運営に関して周辺住民等の要望があった場合には、改善の検
討をする。 



届出書の縦覧期間、住民等意見書  

届出書の縦覧期間 

住民等意見書の受付期間 
平成２５年３月５日～平成２５年７月５日 

枚方市の区域内に 

居住する者等の 

意見の概要  

 

（提出件数 ０件） 

意見なし 

住民等への説明会 開催日時（平成２５年４月１０日）・出席者（４名） 

枚方市の意見(案） 
意見：大規模小売店舗立地法第8条第4項の規程による意見はない 

留意事項：なし 

意見書の縦覧期間 － 
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